Uchwala Nr 9/2021

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Piastowie
z dnia 22.02.2021 r.

w sprawie przyjecia Regulaminu rozliczania kosztow budowy mieszkan,
ustalania i wnoszenia wkladéw oraz rozliczania Kkosztow budowy
inwestycji przy ul. Traugutta w Piastowie.

Na podstawie § 29 ust. 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Piastowie
postanawia sig, co nastepuje:

§ 1

Przyja¢ Regulamin rozliczania kosztdw budowy mieszkan, ustalania
i wnoszenia wktadéw oraz rozliczania kosztéw budowy inwestycji
przy ul. Traugutta w Piastowie w treSci okreSlonej w zataczniku
do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zalgcznik - Regulamin rozliczania kosztéw budowy mieszkan, ustalania i wnoszenia
wkladow oraz rozliczania kosztow budowy inwestycji przy ul. Traugutta w Piastowie.

PRZEWODNICZACY RN

....................................

/Piotr Czerwinski/







Zalacznik do uchwaly RN nr 9/2021
z dnia 22.02.2021 r,

REGULAMIN rozliczania kosztéw budowy mieszkan,
ustalania i wnoszenia wkladow oraz rozliczania kosztéw budowy
inwestycji przy ul. Traugutta w Piastowie

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowej i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu

budowy) budynku stanowi podstawe do rozliczen Spéidzielni Mieszkaniowej w Piastowic
z nabywcami lokali z tytuhy wkiadu budowlanego. Koszt budowy lokali ustala si¢ dwuetapowo:

1.1. wstepnie - przy zawieraniu umdéw o budowe lokali, w opatciu o planowany cztonkowski koszt

budowy, wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztdw,

1.2. ostatecznie - przy koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

2.

4,

Powierzchnia uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszezef
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania. Sg to: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, itp.

Do powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchnie zajete przez
meble wbudowane badZz obudowane. Nie zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego: balkonéw, loggi, antresol, pralni, suszarni, strychéw, piwnic i klatek schodowych,

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczef
znajdujacych sig¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, lazienki, klozety, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze,
komérki, itp., z wyjatkiem strychow, antresol, balkondw, loggi, pawlaczy. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane
lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja
danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza
sie réwniez powierzchni¢ piwnic przynaleznych do lokalu.

Powierzchnig uzytkows mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczania kosztow inwestycji
oblicza si¢ wedtug:

4.1. Dokumentacji technicznej budynku w przypadku dokonywania rozliczenia wstepnego,

0 ktdorym mowa w pkt 16,

4.2. Powykonawczej dokumentacji technicznej budynku przejetej przez Spétdzielnie

5.

w czasie odbioru budynku - w przypadku dokonywania rozliczenia ostatecznego,
o ktérym mowa w pkt 17.

Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowaé wymiary na wysokosei 1,0 m ponad poziomem
podiogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzehni uzytkowej lokalu podaje
si¢ z dokladnodcia do 0,01 m? Przy ustalaniu powicrzchni nie nalezy wliczaé wnek
o0 powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m?.



6. Powierzchnia uzytkowa pomieszczen o wysokoscei:
- 0d 2,20 m wzwyz zaliczana jest w 100 %

- 0d 1,40 m do 2,20 m zaliczana jest w 50 %

- do 1,40 m nie zalicza sig.

7. Catkowity koszt inwestycji mieszkaniowe]j obejmuje koszty bezposdrednie i koszty posrednie.

8. Do kosztoéw bezposrednich zalicza si¢ koszty bezposrednio zwigzane z budows obiektu
(budynku), tj. robotami budowlano - montazowymi, instalacyjnymi, wykoficzeniowymi
i wyposazeniem.

9. Do kosztdéw posrednich zalicza sig:

- koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo - kosztorysowe;j,

- koszty badan i pomiarow geologicznych,

- koszty przygotowania terenu pod budowsg, a w szezegodlnosei rozbidrki tymcezasowych obiektéw,
wyrebu drzew, itp.

- koszty nadzoru autorskiego i obstugi inwestycyjnej,

- koszty nabycia terenu lub jego wartosé, a takze oplaty za uzytkowanie terenu w okresie realizacji
inwestycji,

- koszty urzadzenia i uksztaltowania terenu, zatozenia terendw zielonych, drobnych form
architektonicznych,

- rzeczywisty koszt zaangazowania pracownikéw administracji i innych kosztoéw biurowych
zwigzanych z budowg nowych obiektéw mieszkalnych,

- inne koszty poniesione przez Spétdzielnie w zwiazku z realizacjg inwestycji.

1. Catkowity koszt inwestycyjny budynku stanowi podstawe do okreslenia wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszezegdlnych lokali polozonych w tym budynku.

12. Ustalenie kosztéw budowy poszezegdlnych lokali winno by¢ dokonane wg ponizszych zasad:

12,1. Dla obiektéw jednofunkeyjnych - koszt catkowity przeliczony na T m? powierzehni uzytkowe;
obiektu.

12.2. Dla obiektéw wielofunkeyjnych - nalezy ustalié koszt catkowity (koszty bezposrednie
i posrednie) dla kazdej funkcji a nastepnie kazdg z funkeji przeliczyé na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali.

12.3. Rozdzial kosztéw bezposrednich 1 posrednich inwestycji wielofunkeyjnej nalezy
przeprowadzi¢ wg schematu:

12.3.1. Koszty bezposrednie:

- roboty stanu surowego otwartego catego obiektu rozliczyé proporcjonalnie do kubatury
lub powierzchni poszezegdInych funkeji obiektu,

- roboty wykonczeniowe wewnetrzne rozliczyé oddzielnie dla kazdej funkeji na podstawie
kalkulacji wykonawcdw robdt,

- roboty wykonczeniowe zewngtrzne rozliczy¢ oddzielnie tam, gdzie je mozna preypisaé konkretnej
funkecji, za§ pozostate obliczyé tacznie i rozdzieli€ wskaznikiem  kubaturowym
lub powierzchniowym,

- instalacje wewnetrzne i zewnetrzne obliczy¢ oddzielnie i przypisa¢ odpowiednim funkcjom,
za$ wspolne podzieli¢ wskaZnikiem kubaturowym, powierzchniowym lub mocy zainstalowane;.



12.3.2. Koszty poérednie:

- urzadzenia terenu wspdlne dla wszystkich funkcji rozliczyé wskaZznikiem kubaturowym
lub powierzchniowym,

- koszty opracowania dokumentacji technicznej rozliczy¢ proporcjonalnie na poszczegdlne rodzaje
robdt wg kosztoryséw  inwestorskich, a nastgpnie wskaZnikiem kubaturowym
lub powierzchniowym dla funkeji,

- przygotowanie inwestycji, terenu, placu budowy, prace geodezyjne i geologiczne rozliczy¢
wskaznikiem kubaturowym [ub powierzchniowym,

- koszty nadzoru inwestorskiego i autorskiego proporcjonalnie do przerobu kosztéw bezposrednich
poszezegblnych funkeji,

12.4. Przed kazdym rozpoczgciem realizacji inwestycji wielofunkcyjnej, Zarzad Spéldzielni
opracuje szezegotowe zasady rozdziatu kosztdw inwestycji zgodnie z niniejszym regulaminem.

13. Koszty inwestycji rozliczane beda w odniesieniu do podstawowej powierzchni uzytkowej
budynlu.

13.1. Na stan surowy otwarty skladajg sie koszty nastepujacych elementow budynku:
- wykopy fundamentowe,

- fundamenty,

- §ciany 1 stropy podziemia (konstrukeja),

- §ciany i stropy nadziemia (konstrukcja),

- kominy,

- klatki schodowe (konstrukcja),

- dach (konstrukeja i pokrycie).

14. Ustalone w trybie okre§lonym w pkt 18 koszty catkowite obicktu w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania mogg zostaé zréznicowane w zaleznosci od wskaznikdéw
atrakeyjnoéei ustalonych przez Zarzad odrgbna uchwata., Laczna kwota kosztoéw objetych
zréznicowaniem nie ulega zmianie.

15. Ustalenia kosztéw inwestycji mieszkaniowej 1 kosztu budowy poszczegdlnych lokali dokonuje

si¢ dwukrotnie:
- wstepnie - przed rozpocz¢ciem  inwestycji na podstawie dokumentacji technicznej

i kosztorysowej,
- ostatecznie - po zakoficzeniu inwestycji na podstawie kosztdw rzeczywiscie poniesionych przez

Spétdzielnie.

16. Wstepne ustalenie kosztdw inwestycji mieszkaniowej i ustalenie kosztéw budowy
poszczegblnych lokali stanowi podstawe do opracowania przez Spotdzielni¢ finansowych
warunkéw nabycia lokali 1 podpisania umdéw o budowe lokalu.

17. Ostateczne rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowej i ustalenie kosztu budowy
poszezegdlnych lokali jest dokonywane w terminie trzech miesigey od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

18. Ustalony w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztu inwestycji koszt budowy lokalu stanowi
podstawe do ostatecznego okreslenia wysokosel wkladu budowlanego wymaganego od cztonka
uzyskujagcego wlasnos¢ lokalu.
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Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 22.02.2021 r.
uchwata Nr 9/2021.

PRZEWODNICZACY RN

/Piotr Czerwinski/

Opracowal Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Piastowie:

mor Mardna Tomezyk
HhEE TRRRRRIER =T, mgr Matgorzata Yawodnir



