Uchwala Nrf.z 5 /2020

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Piastowie
zdnia £4.:..0€.. 2020 r.

w sprawie przyjecia Regulaminu okreslajacego obowigzki Spéldzielni
i uzytkownikéw lokali w zakresie remontéw i napraw wewnatrz lokali.

Na podstawie § 91 ust. 1 pkt 13) Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Piastowic
postanawia si¢, co nast¢puje:

§ 1

1. Przyja¢ Regulamin okreslajacy obowiazki Spéldzielni i uzytkownikéw lokali
w zakresie remontow i napraw wewnatrz lokali w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

2. Uchyli¢ Regulamin okreélajacy obowiazki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali
w zakresie remontéw i napraw wewnatrz lokali oraz okreSlajacy te obowiazki

przy zwalnianiu lokali przyjety uchwala Rady Nadzorczej nr 62/2007
z dnia 30 lipca 2007 r,

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zalacznik - Regulamin okreflajagcego obowiazki Spéldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie
remontdw i napraw wewnatrz lokali z dnia 25.05.2020 r.

/Piotr Czerwinski/



Zalgeznik do uchwaly

Rady Nadzorczej Spoidzielni
Mieszkaniowej w Piastowie

nr<$.12020 z dnia ¢27..¢76.,..2020

Regulamin
okreslajagcy obowiazki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie
remontéw | napraw wewnatrz lokali

§1

1. Regulamin okresla obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali.
2. Niniejszy regulamin dotyczy:

1)
2)
3)

lokali w nieruchomosciach, bedgcych wiasnoécia Spétdzielni;
lokali w nieruchomosciach, bgdacych wspotwiasnoscig Spotdzielni;
lokali obejmujgcych udziat Spéldzielni w nieruchomoéciach wspdinot mieszkaniowych.

3. Uzytkownikiem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest osoba, ktérej przystuguje:

1)
2)
3)
4)

spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu;
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu:
prawo odrebnej wiasnoéci lokalu;
korzystajaca z lokalu bez tytutu prawnego.

4. Sprawy uzywania lokali przez najemcéw lokali spétdzielczych regulujg umowy najmu.

§2

1. Uzytkownicy lokali, bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu, jak réwniez Spoldzielnia
sg obowigzani uzytkowaé lokale, wykonywaé w nich zabiegi konserwacyjne | naprawy
w sposob zapewniajgcy:

zachowanie wymogow bezpieczenstwa;

utrzymanie wymaganego stanu technicznego;

utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego, okreslonego odrebnymi przepisami;

prawidlowe  funkcjonowanie  wspdlnych  instalacji |  urzadzen, Znajdujgcych
sie w tym lokalu.

2. Obowigzkiem spoidzielni jako zarzgdcy jest pokrywanie kosztéw napraw i konserwacji czesci
wspolnych nieruchomosci o ktdrych mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 2.

§3

1. Uzytkownika obcigza naprawa i konserwacja niebgdacych czescig wspoing nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

podiog, posadzek, wykladzin podiogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i
innych, tacznie z ich wymianag;

okien i drzwi, tgcznie z ich wymiang;

wbudowanych mebli, fgcznie z ich wymiang instalacji wody zimnej i kanalizacji wewngtrz
lokalu do piondéw zbiorczych, z wylaczeniem tych piondw, wraz z wymiang instalacji wody
zimnej oraz kanalizacii;

instalacji centralnej ciepltej wody uzytkowej (c.c.w.u.), od licznika do punktu czerpalnego wraz
Z jej wymianag;

instalacji elektrycznej wraz z osprze¢tem i zabezpieczeniem przecigzeniowym znajdujgcych sie
wewnatrz lokalu jak rowniez wymiana tej instalacji;

instalacji i odbiornikéw gazowych wewnatrz lokalu wraz z ich wymiana;

kuchni, piecow gazowych, term gazowych, elektrycznych oraz innych urzgdzen
techniczno-sanitarnych wraz z ich wymiang instalacji telefonicznej, domofonowej, telewizyjnej,
internetowej wewnatrz lokalu fgcznie z ich wymiang;

odbiorczych urzadzeri wodociggowych i kanalizacyjnych, t. wanien, brodzikéw,
mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii | zaworéw czerpalnych
oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang;
innych elementow wyposazenia lokalu | pomieszczen przynaieznych;



10) udroznienie przewodéw odplywowych, od wurzadzen sanitarnych zainstalowanych
w lokalu, np. zlewozmywakoéw, wanien, natryskéw, mis klozetowych, pralek automatycznych,
do piondw zbiorczych a takze udroznienie tych piondéw w razie siwierdzenia ich zatkania z
winy uzytkownika lokalu.
2. Poza naprawami wymienionymi w ust. 1, uzytkownik jest obowigzany do likwidacji skutkow
zniszczeh | uszkodzen, powstalych z jego winy ewentualnie z winy wspoéluzytkownikow lokalu, jak
rowniez w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem cigzacych na nim obowigzkow. W
przypadku niewykonania naprawy ciazacej na uzytkowniku w zakreslonym przez Spoldzielnie
terminie, naprawy dokonuje Spotdzielnia, a jej kosztami cbeigza uzytkownika,

§4

1. Wszelkie istotne zmiany w lokalu, do ktdrego uzytkownikowi przysiuguje prawo spéldzielcze,
dokonywane w czasie jego uzytkowania wymagajg pisemnej zgody Spoldzielni.

2. Uzytkownik powinien informowaé Spoldzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji
i urzgdzen, ktérych naprawa nalezy do obowigzkow Spodtdzielni.

3. W przypadku wystgpienia uszkodzer lub zakiécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen, nalezy
niezwitocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie, moze spowodowaéd
zagrozenie bezpieczenstwa oséb lub mienia albo skazenie $rodowiska.

§5

Na Zzgdanie Spoldzielni, uzytkownik ma obowigazek udostepni¢ lokal, ilekroé jest to niezbedne do:
1) przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii;
2) wyposazenia budynku, jego czesci lub lokali w dodatkowe instalacje i urzadzenisg;
3) zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac obcigzajgeych uzytkownika.

§6

Koszt prac wymienionych w § 3 ust. 1 | 2 pokrywa uzytkownik lokalu, poza oplatami wnoszonymi do
Spéldzielni z zastrzezeniem § 7. Zarzad Spotdzielni moze ustalic cennik prac wykonywanych przez
Spoldzielnie z zakresu obcigzajgcego uzytkownika.

§7

Do napraw, o ktdérych mowa w § 3 ust. 1 nie zalicza sie napraw polegajgcych na usuwaniu usterek iub
wad powstalych i zgloszonych w okresie rekojmi w nowych obiektach.

§8
Do obowigzkéw Spéldzielni nalezy:
1) wykonywanie prac polegajgcych na usunieciu usterek lub wad powstatych w okresie rekojmi w
nowo wybudowanych obiektach;
2) konserwacja, naprawa i remont w nieruchomosciach, o ktérych mowaw § 1 ust. 2 pkt1i2;
a) zbiorczych pionéw oraz pozioméw instalacji wodnych i kanalizacyjnych, gazowych,
elektrycznych oraz innych instalacii, ktérych naprawa nie obcigza uzytkownika;
b) instalacji gazowej do gazomierza lokalowego w przypadku zbiorczych licznikéw gazu do
zaworu przed odbicrnikiem gazowym w lokalu;
¢) instalagji centralnego ogrzewania - od wymiennika ¢.0. do grzejnikoéw wigcznie;
3) usuniecie zniszczeni powstalych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw nalezgcych
do obowigzkow Spdéldzielni;
4) przywrdcenie do stanu pierwotnego elementéw lokalu uszkodzonych na skutek wykonywania
prac nalezgcych do obowigzkow Spotdzielni;
5) przeprowadzanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami okresowych badan, préb i przegladdw,
w tym rowniez wewnatrz lokali;
6) przeprowadzanie legalizacji lub wymiany urzadzeri pomiarowych, tj. licznikow zimnej, cieptej
wody oraz cieptomierzy, z zastrzezeniem § 9 ust. 3.

§9



1. Koszt wykonania prac opisanych w § 8 ust. 2 - 4 pokrywa Spoldzielnia, z funduszu remontowego
danej nieruchomosci.

2. Naprawy i przeglady wykonywane na koszt Spoidzielni finansowane sg z funduszu remontowego
tworzonego dla danej nieruchomosci oraz optat eksploatacyjnych.

3. Koszt przeprowadzenia legalizacji lub wymiany urzadzen pomiarowych, o ktorych mowa w § 8 pkt
6 pokrywafa uzytkownicy.

4. Wszelkie prace nalezy wykonywac z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow prawa,

§10

1. Regulamin Zzostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu (4. 22200, uchwaty
nr..ee AL
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