Uchwala Nr ‘2[{ . 12020

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Piastowie
zdnia Q4..96..... 2020 r.

w sprawie przyjecia Regulaminu najmu lokali i innych pomieszczer,
doboru najemcéw oraz zasad przeprowadzania przetargéw lub aukcji
na najem w Spéldzielni Mieszkaniowej w Piastowie.

Na podstawie § 77 ust. 3 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie postanawia
si¢, co nast¢puje:

§1

. Przyja¢ Regulamin najmu lokali i innych pomieszezen doboru najemcow oraz zasad
przeprowadzania przetargéw Iub aukcji na najem w Spoldzielni Mieszkaniowej
w Piastowie w trefci okreslonej w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

. Uchyli¢ Regulamin najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i innych pomieszczen
oraz doboru najemcéw w Spoldzielni Mieszkaniowej w Piastowie przyjety uchwalg
Rady Nadzorczej nr 10/2010 z dnia 22 lutego 2010 r. ze zmianami,

. Uchyli¢ Regulamin przeprowadzania przetargébw na najem lokali uzytkowych

stanowigcych wilasno$¢ Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie przyjety uchwalg
Rady Nadzorczej nr 9/2010 z dnia 22 lutego 2010 1.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi.

§3 RATICA PRAWNY

GRZEGORIAGRAMES—

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zalycznik - Regulamin najmu lokali i innych pomieszczen doboru najemcéw oraz zasad
przeprowadzania przetargéw lub aukcji na najem w Spéldzielni Mieszkaniowej w Piastowie z dnia

25.05.2020r.

/Piotr Czerwinski/




Zalgcznik do uchwaly
Rady Nadzorczej Spéidzielni
Mieszkaniowej w Piastowie

nr 2912020 z dnia £2(26..2020

REGULAMIN
najmu lokali i innych pomieszczeri, doboru najemcéw oraz zasad przeprowadzania
przetargéw luba aukcji na najem w Spéldzielni Mieszkaniowej w Piastowie

I. Ogéine zasady kwalifikowanla lokali mieszkalnych do najmu
§1
1. Lokalami przeznaczonymi do wynajecia moga by¢ w szczegéinogci mieszkania z cdzysku
(nie posiadajace spdidzielczego lokatorskiego prawa), do ktérych prawa dotychczasowych
uzytkownikow wygasly i nie cigza na nich prawa os6b trzecich,
2. Decyzje o zakwalifikowaniu lokalu do wynajmu podejmuje Zarzad Spotdzieini.
Ii. Kryteria doboru najemcéw lokali mieszkalnych
§2
1. Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢ w szczegéinosci:

1) czionkowie mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych Spoldzielni, zalegajacy z optatami
2a uzywanie lokali ponad 12 miesigcy, ktorzy zrzekng sie prawa do dotychczas
zajmowanego lokalu w zamian za wynajecie im mniejszego mieszkania,

2) byli czicnkowie Spétdzielni, lub cztonkowie ich rodzin wspbinie z nimi zamieszkujgcy oraz

osoby pozostajace faktycznie we wspéinym pozyciu, ktérych przekwaterowanie dokonane
zostanie do wskazanego przez Spotdzielnig lokalu mieszkalnego przeznaczonego do

wynajecia,

3) czionkowie mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni, ktérzy utracili mozliwose
zamieszkania w dotychczasowym mieszkaniu na skutek kleski zywiotowej,

4) Gmina Piastéw — w przypadku lokali socjalnych dla oséb z orzeczong eksmisjg
zajmujgcych w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni lokale bez tytutu prawnego,

5) inne osoby fizyczne i prawne.
2. Decyzje co do pierwszefistwa wstgpienia w stosunek najmu podejmuje Zarzad.
lil. Ogélne zasady najmu lokali mieszkalnych
§3
1. Zarzad powoluje Komisje do zbierania ofert na najem, ktéra liczy co najmniej trzech czionkéw.

2. Zarzad okre$la cene wyj$ciowg netto za najem 1 m? powierzchni lokalu, date i godziny
udostepnienia do obejrzenia lokalu oraz termin i miejsce skiadania ofert na najem.

3. Ogloszenie o wolnym lokalu do wynajecia umieszcza sie w intemnetowych portalach ogloszen
o nieruchomosciach, na stronie internetowej Spotdzielni oraz na tablicach informacyjnych

Spéidzielni.
4. Oferty nalezy skiada¢ w formie i treéci okreslonej w ogtoszeniu.



Komisja po zebraniu ofert przedstawia je Zarzgdowi, ktory wybiera najkorzystniejszg z nich.

Zarzad w zaleznoéci od okoliczno$ci zawiera z wybranym najemcg umowe na czas oznaczony
lub nieoznaczony.

§4

Szczegolowy zakres obowigzkéw Spéidzielni i najmecy okreéla umowa najmu oraz przepisy:
,Regulamin okreslajgcy obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie remontow
i napraw wewnatrz lokali oraz okre$lajacy te obowigzki przy zwalnianiu lokali® oraz .Regulamin
porzadku domowego Spéidzielni Mieszkaniowej w Piastowie”.

Wydanie lokalu najmecy nastepuje protokolem zdawczo-odbiorczym sporzgdzonym przez
administracj¢ osiedla, szczegolowo okreslajgcym stan techniczny lokalu —~ oraz wskazania
licznikéw pomiaru zuzycia mediow na dzier wydania lokalu.

§5

Najemca moze przeprowadzi¢ w lokalu remont tylko za zgodg Spéidzielni | na podstawie
pisemnej umowy okreSlajgcej sposéb rozliczen z tego tytutu.

Po zakoriczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé¢ obowiazujgcych
najemce napraw.

Spoidzielnia moze zada¢ usuniecia ulepszen wykonanych przez najemcg i przywrocenia stanu
poprzedniego albo ulepszenia zatrzymaé. Prawa i obowigzki stron umowy najmu szczegolowo
okresla umowa, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

§6

Najemcy bez zgody Spéidzielni nie wolno podnajmowaé catoéci lub czesci lokalu albo oddawag
go w bezplatne uzytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowié moze podstawe do
rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.

§7

Najemca lokaiu mieszkalnego obowigzany jest uiszczaé czynsz najmu ustalony przez Zarzad
wg zasad przyjetych przez Radg Nadzorcza z uwzglgdnieniem wysokosci odpisu na fundusz
remontowy przypadajacego na ten lokal oraz oplaty za media z uwzglednieniem rozliczenia
wody niezbilansowanej. Wysoko$¢ czynszu najmu, optaty za media oraz ich platnoci stron
okreslajg w umowie.

Czynsz najmu lokali mieszkainych okreéla sie na zasadach ustalonych w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy | zmianie

Kodeksu cywilnego.
§8

Najemca jest zobowigzany do wniesienia kaucji zabezpieczajgcej przedmiot najmu, wysoko$¢
kaucji okresla Zarzad.

§9

Po zakonczeniu umowy najmu najemca zobowigzany jest przekazaé lokal Spétdzielni
protokolem zdawczo-odbiorczym w terminie 7 dni od daty jej wygasniecia. Spoldzielnia
zobowigzana jest do rozliczenia sig z najemeg z kaucji w ciggu miesigca od dnia zdania lokalu
przez najemce, po potraceniu ewentualnej naleznosci wynajmujgcego (Spéldzielni) z tytutu
najmu lokalu.



§ 10

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje sie przepisy Statutu, Kodeksu
cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejéciem w 2ycie niniejszego regulaminu
zachowuja nadal swa moc prawng, a ich dalsza realizacja winna odbywaé sie na warunkach

w nich okreslonych.
§ 11

IV. Zasady najmu oraz przeprowadzania przetargéw lub aukcji na najem lokali uzytkowych.

1.

10.

11.

12.

Spoidzielnia moze odda¢ w najem czionkom lub innym osobom fizycznym oraz osobom
prawnym lokal uzytkowy powyzej 30 m? w drodze pisemnego przetargu okreslonego ponize;j.

Postgpowanie przetargowe przeprowadza Komisja, ktéra liczy co najmniej trzech czionkéw,
powolana przez Zarzad Spofdzielni w Piastowie.

Komisja moze mie¢ charakter staly, badz by¢ powolana do konkretnego postepowania.

Komisja przeprowadza postepowanie przetargowe przy zachowaniu poufnosci uzyskanych
informacii.

Ogloszenie © przetargu zamieszcza sie w internetowych portalach  ogloszen
o nieruchomosciach, na stronie internetowej Spétdzieini, na tablicach informacyjnych
oraz wewngtrz budynkéw Spéldzielni z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem.

Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢:

1) adres Spoétdzieini,

2) dane o lokalu w tym podanie terminu wizji lokalnej,

3) termin postawienia lokalu do dyspozycji,

4) miejsce i termin sktadania ofert oraz termin ich otwarcia,

5) okreslenie wysoko$ci wadium,
6) wskazanie o obowigzku wplacenia przez wygrywajacego przetarg kaucji o ile jest

wymagana,
7) stwierdzenie, 2e przetarg moze by¢ zamkniety bez dokonania wyboru oferty,

Do ogloszenia o aukcji zapisy powyzsze stosuje sig odpowiednio.

Szczegolowe warunki przetargu lub aukcji okrela Zarzad Spoldzielni dla konkretnego
postepowania i publikuje je na stronie internetowej Spotdzielni.

W pracach Komisji nie mogg bra¢ udziatu:

1) osoby stajgce do przetargu, aukcji lub osoby pozostajgce z nimi w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, 2e moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci,
2) wstepni lub zstepni oséb stajacych do przetargu.

W przypadku ziozenia ofert na wigcej niz jeden lokal uzytkowy oferent zobowigzany
jest do wniesienia sumy wadium.

Wadium, ktérego wysoko$¢ okresla kazdorazowo Zarzad, nalezy wnies¢ przelewem na konto
Spotdzielni,

Wadium wplacone przez oferenta, ktéry wygral przetarg nie podiega zwrotowi i zalicza
sie je w poczet kaucji lub czynszu najmu.



13.

14.

15.
16.

17.
18.

19.
20.
21..

22
23.

24,

25,

26.

27.

28.
29.

30.

3.

Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku gdy oferent, kiéry wygrat przetarg nie zawrze
umowy najmu w terminie 14 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu lub zrezygnuje z najmu lokalu
z przyczyn nie lezgcych po stronie Spéidzielni.

Oferentom, ktérych oferty nie zostaly wybrane wadium zwraca si¢ nie pozniej niz 14 dni od daty
rozstrzygniecia przetargu.

Oferty nie podlegajg zwrotowi.

Otwarcie ofert nastgpuje w terminie do 7 dni od zakoficzenia ich przyjmowania,
chyba ze w ogloszeniu wskazano inacze;.

Oferenci mogg by¢ obecni przy otwarciu ofert.

W trakcie otwarcia ofert przewodniczacy Komisji przetargowej odczytuje z ofert wysokosé
oferowanej stawki czynszu oraz proponowanag dziatalnose.

Przetarg moze mie¢ charakter etapowy.
Kryteria wyboru oferenta okresla Zarzad w ogloszeniu.

W trakcie przetargu na najem lokalu uzytkowego przetargowi podlega stawka czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej. Stawka czynszu nie obejmuje innych optat zwigzanych z najmem
ustalonych zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w Spéidzielni.

Minimalng stawke czynszu do specyfikaciji przetargowej okresla Zarzad Spotdzielni.

Po zakoriczeniu otwarcia ofert Komisja przetargowa, bez udziatu oferentéw, ustala propozycje
rozstrzygnigcia przetargu przy czym decyzja podejmowana jest w glosowaniu jawnym zwykig
wiekszoscig glosow.

Po dokonaniu wyboru oferenta przez Komisjg, sporzadzany jest protokét z obrad Komisji
ze wskazaniem oferenta, kiéry wygrat przetarg. W protokole nalezy umiesci¢ wszystkie
wniesione na piSmie zastrzezenia do przeprowadzonej procedury przez inne osoby

nie zasiadajgce w Komisji.

Zarzgd Spoldzielni przed rozstrzygnieciem przetargu zobowigzany jest do zapoznania
sig z zastrzezeniami do przeprowadzonej procedury przetargowe;.

Przetarg moze by¢ zamknigty przez Spéidzielnie bez dokonania wyboru oferenta co nalezy
opublikowa¢ w taki sam sposéb jak ogloszenie o przetargu.

Niezaleznie od publikacji okreslonej w ustepie poprzednim, o wyborze najmecy (oferenta)
lub o zamknigciu przetargu bez wyboru najmecy (oferenta) nalezy pisemnie powiadomi¢
uczestnikéw przetargu (art. 70° § 2 k.c.).

Zapisy powyzsze stosuje sig¢ odpowiednio do aukcji.

W przypadku bezskutecznego przeprowadzenia przetargu na najem Zarzad Spéidzielni
Mieszkaniowej w Piastowie uprawniony jest do wynajecia lokalu bez przetargu w drodze
negocjacji stawki za 1 m powierzchni uzytkowej lokalu z zastrzezeniem, ze wynegocjowana

stawka nie moze razgco odbiegac od rynkowego czynszu najmu.

Lokal moze by¢ wynajety tak¢e z pominigciem procedury przetargowej gdy przemawia
za tym interes Spdldzielni.

Z wygrywajacym przetarg Zarzad moze prowadzi¢é negocjacje dotyczgce zakresu prac
remontowych i modernizacyjnych planowanych przez najemce. Negocjacje nie moga
skutkowac obnizeniem ceny czynszu najmu lokalu zawartej w ofercie.



32. Najemca zobowigzany jest do wptacenia kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci co najmniej
trzykrotno$ci miesigcznego czynszu za lokal uzytkowy, ktéry bedzie wynajmowany.

33. Zmiana przeznaczenia lokalu uzytkowego wymaga zgody Zarzadu.

34. Lokale uzytkowe o powierzchni mniejszej niz 30 m? Zarzad oddaje w najem odpowiednio
do zasad jek w § 3 niniejszego Regulaminu.

V. Pomieszczenia znajdujace si¢ w czesciach wspdinych nieruchomosci budynkowych
i inne nie przeznaczone do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej (pomieszczenia
na pélpietrach, podschodéwki, suszarnie, itp.)

§12

1. Zadysponowanie pomieszczenia nastgpuje wedlug kolejnosci wynikajacej z ewidencii
wnioskéw o najem prowadzonych przez Administratora Osiedla.

2. W pierwszej kolejnosci realizowane sg wnioski mieszkaricéw danej nieruchomosci budynkowej
(klatki schodowej) a w dalszej kolejnosci wnioski mieszkaricow z innych budynkéw Spétdzielni.

§13

1. Najem lokali uzytkowych oraz pomieszczern wymienionych w § 12 odbywa sie na podstawie
umowy najmu na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony.

2. Szczeg6towy zakres obowigzkéw Spétdzielni i najmecy okresla umowa najmu.

3. Wydanie lokalu najmecy nastgpuje protokotem zdawczo-odbiorczym sporzgadzonym
przez Administratora Osiedla, szczegélowo okreslajacym stan techniczny lokalu
- oraz wskazania licznikéw zuzycia mediéw na dzieri wydania lokalu.

§14

1. W trakcie trwania umowy najmu lokalu uzytkowego najemca ma obowigzek stosowania
si¢ do przepisow zawartych w niniejszym regulaminie tj w§ 5ust. 1i3,§6,§7i§ 8.

2. Po zakoficzeniu najmu ma zastosowanie § 5 ust. 2 i § 9 niniejszego regulaminu.
§15

Kwote najmu lokalu uzytkowego i pomieszczefi okreslonych w § 12 ustala Zarzad na podstawie
zasad zatwierdzonych w uchwale Rady Nadzorczej z uwzglednieniem wysokosci odpisu na
fundusz remontowy, przypadajgcego na ten lokal.

§16

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje sie przepisy Statutu, Kodeksu
Cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 2005 r. Nr
31 poz. 266). '

2. Do uméw najmu lokali uzytkowych zawartych przed wejéciem w zycie niniejszego regulaminu
stosuje si¢ przepisy obowigzujgce w dniu ich zawarcia o ile przepisy bezwzglednie
obowigzujgce nie stanowig inaczej.



VI. Postanowienia koiicowe

§4F

Regulamin  zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu ﬂ/.c%m/r uchwatg
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