Rady Nadzorczej Spéldzbj:lm Mieszkaniowej w Piastowie
z dnia 2©.24.2024 r.

w sprawie przyj¢cia Regulaminu finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej
w Piastowie.

Na podstawie § 91 ust. 1 pkt 20 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe] w Piastowie
postanawia sie, co nastepuje:

§ 1

Przyja¢ Regulamin finansowy Spotdzielni Mieszkaniowej w Piastowie w tresci
okreslonej w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

-Zalacznik:

Regulamin finansowy Spoéldzielni Mieszkaniowej w Piastowie.

SE}\RETA 7. RN PRZE ODNICZAC A RN
I V§
/Malek Clacf‘# /Mirostawa Walk1ew1cz/



Zalgeznik r

: Vs ¥ . 2
do Uchwaly ir .....6....../2024 z dnia L6, Q. 201,
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Piastowie

Regulamin Finansowy

Spoldzielni Mieszkaniowej w Piastowie



1.1.

1.2.

2.1.

Postanowienia ogélne

Podstawy prawne

Regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy prawa:

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (PS),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (UoSM),

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (UoPDOP),
Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (UoR),

Statut Spotdzielni.

Zasady prowadzenia dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni

. Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni.

Przedmiot dziatalno$ci Spotdzielni i realizacja celdéw jest okre$lona w Statucie Spétdzielni.
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na podstawie planu gospodarczego uchwalanego przez Rade
Nadzorcza.

Na podstawie planu gospodarczego oraz art. 6 ust. 3 UoSM Rada Nadzorcza uchwala odpisy
na fundusz remontowy.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okre$lonych odrgbnymi przepisami, za ktore
to przepisy uwaza si¢ w szczegolnosci odpowiednie postanowienia ustawy o rachunkowosci, ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy o podatku od towardéw i ustug (VAT), ustawy
o podatku od 0sob fizycznych, UoSM, ustawy PS.

Szczegétowe zasady ewidencji ksiggowej i rozliczenia kosztéw jakie obowiazujq Spoétdzielnie
mieszkaniowe okres§la polityka rachunkowo$ci wraz z zatacznikiem planu kont zatwierdzona
przez Zarzad Spoétdzielni.

Ustalanie i rozliczanie wyniku finansowego

Podstawy prawne

Wynik finansowy Spotdzielni mieszkaniowej ustala sig¢ z uwzglednieniem jej specyfiki, zwigzanej
z jej eksploatacja i utrzymaniem poszczegélnych nieruchomosci, przy uwzglednieniu nastgpujacych
przepisow:

e Art.5 ust. 1 UoSM moéwiacego o tym, ze pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuza
pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem, a wiec w czesci przekraczajacej te
wydatki przypadajace wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

e Art.5 ust. 2 UoSM moéwiacego o tym, ze pozytki i inne przychody z dziatalno$ci gospodarczej
Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegoélnosei na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym czlonkéw spoétdzielni oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

e Art. 6 ust. 1 UoSM w mysl ktorego rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci a przychodami z oplat o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1, ust. 2 i ust. 4, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym.
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e Art. 17 ust. 1 pkt 44 UOPDOP, ktory stanowi, ze dochody Spéldzielni mieszkaniowej uzyskane

z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czg$ci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych
zasobdw - z wylaczeniem dochoddéw uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi — sg zwolnione od podatku dochodowego od 0séb prawnych.

e Art. 87 ustawy — PS, zgodnie z ktérym Spétdzielnie prowadzg rachunkowos$é na zasadach okreslonych

w ustawie o rachunkowosci.

o Art. 42 ust. I UoOR w mys$l ktoérego na wynik finansowy netto Spotdzielni mieszkaniowej sktadajq sie:
- wynik dziafalnoSci operacyjnej, w tym z tytulu pozostatych przychodéw i kosztow operacyjnych,
- wynik operacji finansowych, ktéry ustala sig (art. 42 ust.3 UoR) — jako roznice miedzy przychodami

finansowymi a kosztami finansowymi,

- obowiagzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego.

Wynik finansowy Spotdzielni

. Aby ustali¢ wynik finansowy, Spotdzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych operaciji

w zakresie kosztoéw i przychodow sporzadza:

- wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w oparciu o zapis art. 6 ust.] UoSM i art. 17 ust.1
pkt. 44 UoPDOP,

- wynik gospodarki mediami,

- wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni (stuzy do ustalenia dochodu
do opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych z uwzglednieniem art. 17 ust. 1 pkt. 44).

. W ksiggach rachunkowych wyodrebnia sig¢ ewidencje dokonywanych przez Spéldzielnie operacji

w zakresie kosztow 1 przychodow z wyszczegdlnieniem:

- kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz opfat na ich pokrycie, rozliczane zgodnie
z zapisem art. 6 ust. 1 UoSM,

- pozytkoéw i innych przychodéw z nieruchomos$ci wspdlnej (art. 5 ust. 1 UoSM),

- kosztoéw i przychodéw pozostalej dziatalnosci gospodarcze;,

- pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych,

- kosztow i przychodow finansowych.

. Spoldzielnia uymuje wszystkie osiagnigte, przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajace ja koszty

zwiazane z tymi przychodami dotyczace roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty.

. Dla zapewnienia wspétmiernosci przychodéw i zwigzanych z nimi kosztéw do aktywow lub pasywow

danego okresu sprawozdawczego zaliczane sa koszty lub przychody dotyczace przyszlych okreséw
oraz przypadajace na ten okres sprawozdawczy koszty, ktore jeszcze nie zostaly poniesione.

2.2.1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — /wynik zwolniony z opodatkowania na podstawie

art. 17 ust. I pktd4 UoPDOP /.

1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowi réznice miedzy kosztami eksploatacji

1 utrzymania nieruchomosci a przychodami z oplat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 UoSM, ktéra to réznica zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym (wg art.6 ust. 1
UoSM).

. Koszt wynikajacy z odpisu na fundusz remontowy, Spoldzielnia zalicza do kosztoéw eksploatacji

1 utrzymania nieruchomosci.

. Wynik z tej dzialalnosci Spoldzielnia ustala i rozlicza zgodnie z trescig art. 6 ust.] UoSM

jako dziatalno§¢ zwolniong od podatku dochodowego od oséb prawnych na podstawie art. 17 ust.]
pkt. 44 UoPDOP.

4. Koszty i przychody zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:
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- koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali, w stosunku do ktérych ustanowiono spotdzielcze prawo
do lokali,

- koszty j przychody z tytutu eksploatacji lokali wtascicieli (wyodrebniona wlasnosé),

- koszty i1 przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu (przychody
do wysokosci kosztow),

- koszty 1 przychody lokali zajmowanych bez tytutu prawnego (przychody do wysokosci kosztéw).

5. Wynik jaki uzyskuje Spoldzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci w roku obrotowym,
powstaje jako suma wynikow z poszczegdélnych nieruchomo$ci i w takim samym ukladzie
jest prezentowany w rachunku zyskow i strat jako ,,zysk(strata) netto’ w rozbiciu na nadwyzke kosztow
nad przychodami i nadwyzkg przychodow nad kosztami:

- nadwyzke¢ kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w aktywach bilansu,
jako koszty zwigkszajace koszty roku nastgpnego, w wielkosci wynikajacej z zapiséw konta
,rozliczenia migdzyokresowe *’

lub

- nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci
w pasywach bilansu jako przychody zwigkszajace przychody roku nastepnego w wielko$ci wynikajacej
z konta ,, rozliczenia migdzyokresowe *’.

2.2.2. Wynik z gospodarki mediami.

1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytulu: energii cieplnej
(c.0.1c.w.u.), zuzycia wody 1 gazu.

2. Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali mieszkalnych-
odbiorcami medidéw, wedlug stanu na koniec roku obrotowego dla energii cieplnej (c.0.) i gazu,
adla wody (z.w. i c.w.u) dwa razy w roku na dzien 30 czerwca 1.31 grudnia i wynosi,,0”’.

3. Réznice powstate pomigdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia podlegaja
zwrotowl na konto lokalu lub doptacie, w zaleznosci od tego czy wykazuja nadwyzke optat
zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztéw nad oplatami zaliczkowymi
(doptata).

4. Niniejsze zasady ustalania i rozliczania wyniku z gospodarki mediami dotycza takze lokali uzytkowych
w zaleznosci od umowy.

2.2.3. Wynik z pozostalej dzialalnoSci gospodarczej -‘wynik nie objety zwolnieniem z opodatkowania
na podstawie art. 17 ust. 1 okt.44 UoPDOP.
1. Wynik z pozostalej dzialalno$ci gospodarczej jest roznica pomiedzy przychodami i kosztami
z tej dziatalnosci.
2. W grupie przychoddw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej rozrézniamy:
1) Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlne;j;

a) pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej, uzyskuje sie z czeSci wspolnej, ktora stanowia
grunty oraz czesci i urzadzenia stuzace do wspolnego uzytku wszystkich wspdtwlascicieli
nieruchomosci, sa to w szczegolnosci:

- dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkdéw, grunty, ogrodzenia, itp.),

- najem pomieszczen dodatkowych nieprzynaleznych do mieszkania a znajdujacych si¢ w piwnicach,
na polpigtrach, na ostatnich kondygnacjach, suszarniach, itp.,

- najem miejsc na dachach na anteny telefonii komorkowej, telewizji satelitarne;j itp.,

- dzierzawa gruntu pod dzialalnos¢ ustugowa, miejsca postojowe itp. (dotyczy gruntu w obrebie
wydzielonej nieruchomosci.,

- inne dotyczace czgsci wspolnej nieruchomoéci,



b) uwzgledniajac tres¢ art. 5 ust. 1 USM, wedhug ktérego pozytki i inne przychody z nieruchomoéci
wspolnej stuza  pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspélnej, nalezy prowadzi¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje pozytkéw
i innych przychodéw z nieruchomosci wspélnej.

2) Przychody z mienia Spotdzielni z tytutu:

najmu lokali uzytkowych , mieszkalnych, miejsc postojowych, dzierzawy gruntéw nie objetych

spotdzielczym prawami majatkowymi,

udostgpniania $cian budynkéw, ogrodzen oraz dachéw na potrzeby reklam (dotyczy budynkdow

stanowiacych mienie Spétdzielni),

inne dotyczace mienia Spotdzielni.

3. Otrzymane przychody z pozostalej dziatalnosci Spétdzielni, pozostalej operacyjnej i pozostalej
finansowej pomnigjszone o poniesione koszty, stanowia nadwyzke bilansowa Spoldzielni
i sg elementem sktadowym wyniku finansowego Spotdzielni, podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych.

4. Sumeg pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomoéci wspolnej, wykazuje si¢ w sprawozdaniu

rocznym jako czg$¢ sktadowa wyniku Spétdzielni podlegajaca opodatkowaniu podatkiem dochodowy

od 0s6b prawnych .

2.2.4. Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego.
I. Walne Zgromadzenie Czlonkoéw zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoldzielni oraz dokonuje
podziatu wyniku finansowego:

- wynik uzyskany z pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspolnej stuzy pokrywaniu
wydatkow zwiazanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem, a w czeéei przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomoéci wspolnej,

- wynik po opodatkowaniu zasili przychody lub koszty nastgpnego roku danej nieruchomosci

w czegSci dotyczacej whascicieli lokali,

- wynik z pozytkéw i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej po opodatkowaniu Walne
Zgromadzenie Czlonkéw dzieli wedlug polityki Spotdzielni, wynik ten dotyczy tylko czlonkow
Spéldzielni i moze by¢ podzielony; na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci,
na fundusz remontowy, na prowadzenie dziatalnosci spoleczno-kulturalnej oraz zgodnie z zapisami
Statutu.

3. Finansowanie dzialalno$ci Spéldzielni

3.1. Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigce mienie Spoldzielni.
l. Spoéldzielnia jest zarzadeq nieruchomosci, ktorych jest wiascicielem lub wspotwlaseicielem,
a takze tych nieruchomosci, w ktorych wiascicielami lokali sg cztonkowie Spotdzielni.
2. Swoje zadanie okreslone w art.1 ust.3 UoSM Spéldzielnia realizuje poprzez:
- utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,
- utrzymanie mienia spotdzielni w nalezytym stanie technicznym,
- utrzymanie terendw przylegtych do budynkéw,
- dostarczenie mediéw do lokali,
- prowadzenie dziatalnosci spotecznej, odwiatowej i kulturalne;.
3. Koszty tej dziatalnosci Spéldzielnia finansuje $rodkami z oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci, w czg$ciach przypadajacych na lokale danej nieruchomos¢, wedtug zasad
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zawartych w tredei art. 4 ust.1,1',2 i 4 UoSM. Zasady te dotycza takze najemcow lokali mieszkalnych,
oraz 0s6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego (jezeli oplaty ponoszone sa w wysokosci kosztow).

. Odpis na fundusz remontowy Spoétdzielnia tworzy i obciaza uzytkownikéw lokali, na podstawie art.6

ust. 3 UoSM. Koszty remontéw poszezegolnych nieruchomosci, pokrywane s $rodkami z funduszu
remontowego.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z optat wg.

pkt.1-4 , zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym.

Zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem tych nieruchomosci

. Dzialalno$¢ ta prowadzona jest na podstawie umowy o administrowaniu (zarzadzanie) nieruchomoscia,

zawarte z wladcicielem tej nieruchomosci (np. deweloperem, wspolnota mieszkaniowa).

. Wszelkie koszty poniesione na tg dziatalno$¢ pokryte sa przychodami z optat za $wiadczone ustugi,

ktorych wysoko$é zawarta jest w umowach z odbiorcami ustug.

. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spoétdzielni.

Wynajem nieruchomos$ci na wlasny rachunek.

Dziatalno$¢ w tym zakresie oparta jest o zawarte umowy z odbiorcami ustug, z tytutu:

- najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezng dzialka lub prawem uzytkowania gruntu,

- najmu lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Spétdzielni,

- najmu wolnych pomieszczen w budynkach z przeznaczeniem na dziatalnoéé gospodarcza,

- najmu miejsc postojowych,

- udostgpnienia $cian budynkéw i ogrodzenia oraz dachow dla potrzeb reklam (dotyczy budynkow
stanowiacych mienie Spdtdzielni),

- dzierzawy gruntu,

- innych, dotyczacych mienia Spotdzielni.

. Koszty wynajmu nieruchomoéci na wlasny rachunek, o ktérych mowa w ust.1 powyzej, obejmujace

rowniez koszty ich remontu, pokrywane sg przychodami z ich oplat najmu, ktorych wysokos¢ okreslona
jest w umowach zawartych z kontrahentami.

3.5 Fundusze Spoldzielni

3.5.1. Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spéldzielni s3:

- fundusz udzialowy - tworzony zgodnie z art. 78 § 1 pkt 1 Prawa Spdtdzielczego z wplat udziatow

do dnia 08 wrze$nia 2017 rok, a po tym terminie pozostaje do rozliczenia z cztonkami,

fundusz wktadow mieszkaniowych — tworzony z wkladéow na budowg mieszkan na warunkach
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, w cigzar funduszu odnoszone sa uUmorzenia
spéldzielczych zasobow  mieszkaniowych z ktorego sfinansowano budowe tych zasobow i biezace
pomnigjszenia o wartos¢ wyodrebnionych lokali,

- fundusz wktadéw budowlanych — tworzony z wkladéw na budowg mieszkan na warunkach

spotdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu w cigzar funduszu odnoszone sa umorzenia
spotdzielezych zasobow mieszkaniowych z ktérego sfinansowano budowe tych zasobow i biezace
pomnigjszenia o wartos¢ wyodrgbnionych lokali,

- fundusz zasobowy (zapasowy) — tworzony zgodnie z art. 78 § 1 pkt 2 Prawa Spotdzielczego z wplat

cztonkéw wpisowego do dnia 08 wrzesnia 2017 r. z podzialu nadwyzki bilansowej, w cigzar funduszu
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odnoszone sg umorzenia prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, finansowanie inwestycji zgodnie
z decyzjami organdw Spotdzielni i innych przewidzianych przepisami zdarzen gospodarczych,
fundusz z przeszacowania aktywow i pasywow — zostal utworzony w 1995 r. z aktualizacji wartosci
srodkéw trwatych i waloryzacji wkladéw mieszkaniowych, z przeszacowania $rodkéw trwatych
i biezacego rozliczania odrgbnej wiasnosci lokali .

Funduszami celowymi w Spéldzielni sa:

- fundusz remontowy - tworzony jest z odpiséw w koszty poszczegdlnych nieruchomosci,

w wysokoéci ustalonej przez Rade Nadzorcza stosownie do potrzeb oraz z innych Zrodet i shuzy
pokryciu kosztéw remontow zasobow, Spoldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosei
ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, szczegdlowe zasady reguluje przyjety przez Rade Nadzorcza regulamin tworzenia
i wykorzystywania funduszu remontowego,

- fundusz $wiadczen socjalnych - tworzony jest na podstawie ustawy z dnia 4 marca 1994 roku
o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych ( tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 998 z p6z. zm.), szczegélowe
zasady wydatkowania §rodkéw $wiadczen socjalnych reguluje regulamin uchwalony przez Zarzad
Spotdzielni,

- inne fundusze celowe zgodnie ze Statutem Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady rozliczania i ustalania oplat
obowigzujgcych czlonkow spéldzielni, wladcicieli i najemcow lokali

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat z tego tytulu okresla odrgbny
regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

Ewidencje i rozliczenie kosztow eksploatacji oraz oplat na ich pokrycie, Spétdzielnia prowadzi odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia lokalu, czy wyodrebnienie
w danej nieruchomosci nie wystapito.

Finansowanie innych rodzajow dzialalno$ci Spéldzielni.

Zasady finansowania innych rodzajow dziatalnoéci Spétdzielni okresla Rada Nadzorcza lub Zarzad
zgodnie z postanowieniami Statutu.
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