Spétdzielnia
Mieszkaniowa
w Piastowie

Uchwata Nr £.9. 12024

Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Piastowie
z dnia 26.06.2024 .

w sprawie przyjecia Regulaminu zbycia lokali wchodzacych w sktad majatku
Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie.

Na podstawie § 96 ust. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie, postanawia
sie co nastepuje:

§1

Przyjmuje sig¢ Regulamin zbycia lokali wchodzacych w sktad majatku Spotdzielni
Mieszkaniowej w Piastowie, w tresci okreslonej w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zalacznik: Regulamin zbycia lokali wchodzacych w sklad majatku Spétdzielni
Mieszkaniowej w Piastowie.
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Regulamin zbycia lokalu wchodzgcych w sklad majatku Spoldzielni
Mieszkaniowej w Piastowie

§ L.

1. Lokale wolne w sensie prawnym bedace wiasnoscia Spoldzielni, Spotdzielnia zbywa w drodze
przetargu pisemnego nieograniczonego po uzyskaniu w pierwszej kolejnosci pozytywnej zgody
Rady Nadzorczej a nastgpnie zgody Walnego Zgromadzenia.

2. Przetarg przeprowadza si¢ w celu dokonania wyboru Oferenta, ktory zadeklaruje zaplate najwyzsze;
kwoty z tytulu ustanowienia na jego rzecz prawa do lokalu.

3. Proponowana cena przez Oferenta musi zawierac postep licytacji co najmniej 2 000,00 zt powyzej
kwoty wywolawczej.

4. Lokale wolne w sensie prawnym moga by¢ zadysponowane w drodze ustanowienia odrebnej
whasno$ei lokalu i przeniesienia tej wlasno$ci na rzecz osoby zainteresowangj.

§2.

1. Przetargi oglaszane przez Zarzad Spoétdzielni przeprowadza sig komisyjnie.

Komisja sklada sig z 3 oséb. W jej sktad wehodza: 3 osoby wyznaczone przez Zarzad.

3. Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ swojego przedstawiciela do nadzoru nad przebiegiem
postgpowania przetargowego, jednak nie jest on cztonkiem Komisji.

4. Kazda Rada Osiedla moze wyznaczy¢ swojego przedstawiciela do nadzoru nad przebiegiem
postgpowania przetargowego, jednak nie jest on czltonkiem Komisji.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej jak roéwniez Rady Osiedla wystgpujg w roli Obserwatora.

6. Podczas pracy Komisji moga by¢ obecne osoby sktadajace oferty oraz cztonkowie Spotdzielni jako
Obserwatorzy.

7. Wszelkie rozstrzygnigcia nalezace do Komisji zapadaja wigkszo$cig glosow.

8. Wszelkie dane, materialy i informacje uzyskane przez Komisje od uczestnikow przetargu maja
charakter poufny.
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§ 3.
1. W prace Komisji Przetargowej nie mogg ingerowac oraz by¢ w sktadzie osoby, ktore:
a) przystepuja do przetargu,
b) sa cztonkami rodziny osoby przystepujacej do przetargu,
¢) pozostajg z przystepujacym do przetargu w takim stosunku, ze moze to budzié uzasadnione
watpliwosci co do ich bezstronnosci .
2. Czlonek Komisji, ktéry stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze zachodza okolicznosci
wymienione w ust.1, powinien niezwlocznie wylaczyc sig z dalszego postgpowania.

§ 4.
Do czynno$ci Komisji nalezy :
1) stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia przetargu,
2) stwierdzenie nienaruszalnosci kopert zawierajacych oferty,
3) otwarcie kopert,
4) odczytanie ofert z wymienieniem oferenta i oferowanej kwoty za lokal,
5) dokonanie szczegolowej analizy ofert pod wzgledem formalnym,
6) sporzadzenie protokotu z przebiegu prac.

§5.
Komisja odrzuca oferty :

1) ztozone po wyznaczonym terminie,

2) nie zawierajace kwoty oferowanej za nabycie prawa do lokalu lub zawierajace kwoty nizsze niz
sumy kwoty ogloszonej w przetargu podwyzszonej o minimum postgpu licytacji, tj. 2 000,00 zt.,

3) nieczytelne oraz zawierajace przerobki i skre$lenia budzace watpliwosci co do tresci lub
prawdziwosci danych zawartych w ofercie,

4) niespetniajace warunkow przetargowych.
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§ 6.

Z postgpowania przetargowego Komisja sporzadza protokot zawierajacy nastepujace dane:

- opis lokalu mieszkalnego,

- imiona, nazwiska i adresy oferentow, a w przypadku czlonkéw — numer rejestru cztonkowskiego,
- proponowane przez oferentdw ceny za nabycie prawa do lokalu,

- informacje o spelnieniu warunkéw przetargowych przez oferentdw,

- w wypadku uniewaznienia przetargu — podanie przyczyn,

- uzasadnienie dokonania wyboru okre$lonego oferenta.

Zatacznikiem do protokotu jest - operat szacunkowy.

§7.
Cena wywotawcza w przetargu ustala Zarzad w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego. Zarzad jest uprawniony do ustalenia ceny wywolawcze;
na poziomie nie przekraczajacym 125% ceny ustalonej w operacie.
Jezeli Oferent wybrany w toku przetargu ograniczonego nie przystapi do zawarcia umowy
ustanawiajacej prawo do lokalu, Zarzad ogtosi ponownie przetarg na zbycie prawa do lokalu.
Przetarg Zarzad moze uniewazni¢ bez podania przyczyny.

§ 8.

Spoldzielnia zawiadamia o ogloszeniu przetargu zamieszczajac ogloszenie na: tablicach ogloszen Spotdzielni,
na stronie internetowej Spoétdzielni oraz w prasie ogdlnopolskiej i portalach internetowych z ogloszeniami w
sprawie sprzedazy nieruchomosci.

§9.

Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ nastepujace dane:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7
8)
9)

nazwe i adres Spotdzielni,

informacjg o rodzaju i przedmiocie przetargu,

metraz i liczbg pomieszczen w lokalu,

ceng wywolawcza lokalu,

miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

miejsce i termin skladania ofert,

zawiadomienie o obowigzku wplacenia wadium,

dane kontaktowe, gdzie zainteresowani beda mogli otrzymac informacje dotyczace przetargu,
termin zwigzania oferta.

§ 10.

Oferent przystgpujacy do przetargu obowiazany jest umiesci¢ nastepujgce dane w ofercie:

1) dokladne okreslenie oferenta (imig¢ i nazwisko, adres zamieszkania, PESEL, nr dowodu
tozsamosci),

2) oswiadczenie o bezwarunkowej woli nabycia lokalu za oferowang cene,

3) bezwarunkowe zobowigzanie do bezzwlocznej zaplaty oferowanej kwoty w catosci w wypadku
wybrania jego oferty,

4) zobowigzanie do niezwlocznego i bezwarunkowego przystgpienia do zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w wyznaczonym przez Spotdzielnig terminie,

5) dowdd wplaty wadium,

6) numer konta, na ktére powinno zosta¢ zwrécone wadium, w wypadku nie wybrania oferty,

7) oswiadczenie o zapoznaniu sig¢ z Regulaminem przetargowym.

Oferte nalezy umiesci¢ w zamknigtej kopercie z napisem ,,Oferta uczestnictwa w przetargu

pisemnym na zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu nr .... przy

Wl soovespmi ” 1 zlozy¢ w sekretariacie Spoldzielni.

Koperta nie moze zawiera¢ oznaczenia osoby przystepujacej do przetargu. Oferta nie spetniajaca

tego wymogu jest niewazna i nie jest brana pod uwage w postepowaniu przetargowym.

Pracownik Spotdzielni, u ktorego beda sktadane oferty sklada na kopercie w miejscu jej zaklejenia

pieczatke Spoldzielni, wpisuje na kopercie liczbg porzadkowa dziennika podawczego i wrzuca do

urny.




§ 11.
Osoby uczestniczace przetargu sa obowigzane wnie$é na wskazane przez Spotdzielnig konto wadium
w wysokoéci 10% warto$ci ceny wywolawczej. Wysokos¢ wadium zaliczana jest na poczet ceny
nabycia lokalu w toku przetargu i nie podlega zwrotowi.
Spoldzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwilg :
a) zakofczenia postgpowania przetargowego — wszystkim jego uczestnikom, ktoérych oferty nie
zostaly wybrane,
b) uniewaznienia przetargu.
Przystepujacy do przetargu traci wadium, jesli w terminie do 30 dni od daty rozstrzygnigcia
przetargu na jego korzy$é nie dokona wplaty kwoty oferowanej z tytulu nabycia lokalu lub nie
przystapi do zawarcia umowy nabycia lokalu w formie aktu notarialnego.

§ 12.

Osoby uczestniczace w przetargu sa obowigzane do zapoznania sig i przestrzegania zasad zawartych w
niniejszym Regulaminie.

§13.
Rozpoczecie przetargu odbywa sig w miejscu i czasie wskazanym w ogloszeniu przetargowym.
Komisja jest zobowiazana do wykonania ponizszych czynnosci:
a) sprawdzenia czy wszystkie oferty znajduja si¢ w zamknietych kopertach i czy nie zostaty
naruszone pieczecie Spoldzielni,
b) otwarcia oferty w obecno$ci wszystkich cztonkéw Komisji oraz obecnych Obserwatorow,
¢) sprawdzenia prawidtowos$¢ o$wiadczen oferentow,
d) sprawdzenia czy oferty zawieraja wszystkie sktadniki wymagane Regulaminem,

e) zawiadomienia wszystkich uczestniczacych w przetargu 0séb o sposobie rozstrzygnigcia przetargu.

Jesli ofert zawierajacych najwyzszgq kwot¢ w tych samych wartoSciach jest wigcej niz jedna,
rozstrzygnigeie przetargu odbywa sig poprzez przeprowadzenie dodatkowego przetargu ustnego,
ograniczonego do oferentéw proponujacych najwyzszg ceng. W toku aukeji postep licytacji nie moze
by¢ nizszy niz 2 000,00 zt.

W wypadku okre§lonym w ust.3 Komisja jest obowigzana zawiadomi¢, w terminie 7 dni od daty
przetargu, wszystkie osoby zainteresowane o koniecznosci przeprowadzenia dodatkowego przetargu
ustnego, ktéry nie moze si¢ odby¢ wezedniej niz 21 dni od daty nierozstrzygnigtego przetargu .
Przetarg ustny odbywa sig przed Komisja.

§ 14.
W wypadku braku ofert w przetargu nieograniczonym Zarzad Spotdzielni moze obnizy¢ ceng
wywotawcza lokalu o 5%.
Gdy lokal nie znajdzie nabywcé4w mimo obnizenia ceny wywolawczej, Zarzad moze dokonac
ponownej obnizki.
Maksymalna kwota, o jaka moze zosta¢ obnizona cena wywotawcza lokalu przez Zarzad, to 15 % w
stosunku do warto$ci ceny wywolawczej w pierwszym przetargu.
W przypadku braku sprzedazy lokalu z wyczerpaniem zapisu ust. 3, decyzje o dalszym obnizeniu
ceny podejmuje Rada Nadzorcza po uzyskaniu pisemnego uzasadnienia Zarzadu. Ustalona cena
przez Rade Nadzorczg nie moze by¢ nizsza niz 25% ceny wywolawczej z pierwszego przetargu.
W sytuacji braku sprzedazy lokalu mimo obnizenia ceny przez Radg Nadzorcza, zawiesza sig proby
sprzedazy na okres 12 miesiecy. Po tym okresie procedurg sprzedazy rozpoczyna si¢ od nowa
zgodnie z Regulaminem poczawszy od ponownego dokonania wyceny wartosci lokalu przez
Rzeczoznawce Majatkowego.

§ 15.

Z kwoty uzyskanej z przetargu Spoldzielnia dokonuje zwrotu kosztow powigzanych z przeprowadzanym
przetargiem zbycia lokalu oraz koszty zalegte wynikajace z utrzymania lokalu, jezeli takie wystepuja.
Podziatu pozostatej kwoty dokonuje Walne Zgromadzenie.
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