Uchwala Nr 46 /2019

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Piastowie
z dnia 1{.\0...... 2019 .

w sprawie przyj¢cia Regulaminu udzielania zamoéwien i przeprowadzania
przetargéw na wykonanie rob6t budowlanych, §wiadczenie ustug i dostaw
na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej w Piastowie.

Na podstawie § 91 ust. 1 pkt 20 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie
postanawia si¢:

§1
1. Przyja¢ Regulamin udzielania zamoéwien 1 przeprowadzania przetargoéw
na wykonanie robdét budowlanych, $wiadczenia ustug i dostaw na rzecz

Spotdzielni Mieszkaniowej w Piastowie w tresci okreslonej w zalaczniku
do niniejszej uchwaly.

2. Uchyli¢ Regulamin udzielania zaméwien i przeprowadzania przetargow
na wykonanie rob6t budowlanych, swiadczenia ustug i dostaw na rzecz

Spoldzielni Mieszkaniowej w Piastowie przyjety jako zatgcznik do uchwaty
Rady Nadzorczej nr 19/2017 z dnia 29 maja 2017 roku.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zalacznik - Regulamin udzielania zamoéwienn i przeprowadzania przetargéw
na wykonanie rob6t budowlanych, §wiadczenia ustug i dostaw na rzecz Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Piastowie z dnia 27 maja 2019 roku.
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REGULAMIN UDZIELANIA ZAMOWIEN | PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA WYKONANIE

ROB

OT BUDOWLANYCH, SWIADCZENIE UStUG | DOSTAW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
W PIASTOWIE

§1

1. Regulamin normuje zasady udzielania zamoéwiern na wykonanie robdt budowlanych,
$wiadczenie ustug i dostaw Spotdzielni Mieszkaniowe]j w Piastowie.

2. Postanowieri Regulaminu nie stosuje sie do zawierania umoéw niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania nieruchomosci Spétdzielni lub zarzadzanych przez Spotdzielnie, mieszczacych
sie w zakresie zwykiego zarzadu, dotyczacych w szczegdlnosci:

1) dostawy wody lub odprowadzenia $ciekéw

2) dostawy gazu

3} dostawy ciepta

4) ustug przesylowych lub dystrybucyjnych energii elektrycznej, ciepta lub paliw gazowych
5) ustug telekomunikacyjnych

6} ustug pocztowych

7) ubezpieczen

3. Postanowien Regulaminu nie stosuje sie takie do umdéw o obstuge prawng lub zastepstwo
procesowe oraz do uméw zawieranych z osobami fizycznymi prowadzacymi dziatalnoé¢
gospodarczg, ktdre swiadczg na rzecz Spétdzielni ustugi w zakresie utrzymania porzadku lub w
zakresie czynnosci inspektora nadzoru.
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§2

Warto$¢ przedmiotu zaméwienia na roboty konserwacyjne i przeglady oraz ustugi
dtugoterminowe nalezy przyjmowac w okresie jednego roku.

§3

Zamawiajgcy okresla Przedmiot zaméwienia w Specyfikacji za pomocg obiektywnych cech,
w szczegblnodci technicznych i jakosciowych, z uwzglednieniem obowigzujgcych aktow
prawa, a w odniesieniu do robét budowlanych takie za pomocg dokumentacji projektowej
i/lub przedmiaru.

Zamawiajacy przygotowuje | przeprowadza postepowanie o udzielenie zamdwienia
w sposdb zapewniajgcy zachowanie zasad uczciwe] konkurencji oraz réwne traktowanie
Oferentéw.

Zarzad powotuje sktad Komisji Przetargowe] {minimum trzyosobowy) do przeprowadzenia
postgpowania o udzielenie zamdwienia. W sktad Komisji Przetargowej wchodza:

1) Przewodniczgcy — cztonek Zarzadu lub osoba upowazniona przez Zarzad

2) Sekretarz

3) Przedstawiciel Rady Osiedla, ktérego dotyczy zamdwienie

4) Inni czionkowie

Przedstawiciele Rady Nadzorczej mogq uczestniczy¢ w pracach Komisji Przetargowej jako
obserwatorzy dysponujacy gtosem doradczym.



§4

Udzielanie zaméwieri na wykonywanie robot budowlanych, $wiadczenie ustug oraz dostawy
nastepuje w trybie:

A. Przetargu niecgraniczonego.

B. Zapytania ocene.

C. Zamdwienia z wolnej reki.

A. PRZETARG NIEOGRANICZONY

§5

Przetarg nieograniczony jest podstawowym konkurencyjnym trybem udzielania zaméwienia
i moie byé stosowany w kazdym przypadku niezaleinie od Wartosci przedmiotu
zamowienia.

Przetarg nieograniczony jest stosowany w przypadku, gdy Wartoé¢ przedmiotu zaméwienia
przekracza kwote 60.000 z1.

Celem przetargu nieograniczonego jest wybdér Wykonawey, ktéry przedstawi
najkorzystniejszg dla Spétdzielni oferte.

Przetarg nieograniczony prowadzony jest dwuetapowo zgodnie z § 11 niniejszego
Regulaminu.

§6

Z postepowania w trybie przetargu nieograniczonego © udzielenie zaméwienia
na wykonanie robét budowlanych lub dostawy wytaczony jest Oferent:

1} Ktéry w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania o udzielenie zamdwienia
wyrzadzit szkode, nie wykonujac zaméwienia na rzecz Spotdzielni, lub wykonat
je nienalezycie

2) Wobec ktérego wszczeto postepowanie restrukturyzacyjne lub upadtosciowe albo
znajduje sie w stanie upadtosci

3) Ktéry jest cztonkiem Zarzadu Spdtdzielni, Rady Nadzorczej lub pracownikiem
Spétdzielni albo w sktad organdw ktérego wehodzi co najmniej jeden cztonek Zarzgdu
Spofdzielni, Rady Nadzorczej lub pracownik Spétdzielni.

4) Z ktérym Spotdzielnia znajduje sie w sporze sgdowym

5) Ktory przekazat nieprawdziwe informacje zwigzane z udziatem w przetargu.

Oferte Oferenta wytaczonego od udziatu w przetargu odrzuca sie.

§7

Postepowanie o udzielenie zamodwienia w trybie przetargu nieograniczonego wszczynane
jest przez Zarzad.

Osoby wyznaczore przez Zarzad przygotowuja projekt: ogloszenia o przetargu, Specyfikacji
oraz Umowy.

Dokumenty wykazane w ust. 2 sg zatwierdzane przez Zarzad.



4. Wskazany w ust. 2 projekt Umowy wymaga zaopiniowania pod wzgledem formalnym przez
radce prawnego lub adwokata obshigujgcego Zamawiajacego.

§8

O wszczeciu postgpowania o udzielenie zaméwienia w trybie przetargu nieograniczonego Zarzad
powiadamia Rade Nadzorczy Spétdzielni oraz Rade Osiedia, ktérej dotyczy Przedmiot zamdwienia,
co hajmniej 10 dni przed terminem otwarcia ofert.

§9

1. O przetargu nieograniczonym Zamawiajgcy zawiadamia poprzez publiczne ogtoszenie, ktore
powinno by¢ zamieszczone na stronie internetowej Spétdzielni, tablicach ogloszen oraz na
branzowych portalach internetowych.

2. Termin sktadania ofert powinien wynosi¢ co najmniej 14 dni od dnia publikacji ogtoszenia
0 zamdwieniu na stronie internetowej Spétdzielni.

3. O sposobie udostepniania Specyfikacji decyduje Zamawiajgcy.

§10

1. W przetargu nieograniczonym biorg udziat Oferenci, ktérzy zloiyli oferte wraz
z wymaganymi zatacznikami, w terminie i miejscu wskazanym w ogloszeniu
wraz z zachowaniem wymaganej formy.

2. Sktadane przez Oferenta dokumenty w formie innej niz oryginat, musza by¢ poswiadczone
za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby upowaznione do reprezentacji Oferenta.

3. W razie watpliwosci co do tresci lub autentycznosci ztozonych z oferta dokumentéw,
Zamawiajgcy moze 7adac przedstawienia do wgladu oryginatéw, pod rygorem odrzucenia
oferty.

4. Oferty skiada sig w zamknietej kopercie w sposéb uniemoiliwiajgcy jej otwarcie bez
rozerwania. Na kopercie musi by¢ podana petna nazwa i adres (z kodem pocztowym)
Oferenta wraz z umieszczeniem na niej nazwy przedmiotu zaméwienia, ktérego oferta
dotyczy.

5. Oferty powinny by¢ zarejestrowane w dzienniku korespondencji Zamawiajacego z godzing
wplywu oraz sktadane bez otwierania w wyznaczonym w tym celu bezpiecznym miejscu.

6. Oferent moie wycofac oferte wylacznie przez ztozenie, przed uptywem terminu do sktadania
ofert, w siedzibie Spdtdzielni, w formie pisemnej, owiadczenia woli o wycofaniu oferty.

7. Oferent pozostaje zwigzany z oferty przez czas ustalony dla danego przetargu Specyfikacji.

§11

1. Po uplywie terminu sktadania ofert, ztozone oferty przekazywane s3 Komisji Przetargowe;j,
ktéra w trakcie wyznaczonego posiedzenia, dokonuje ich otwarcia.
2. Komisja Przetargowa w pierwszym etapie postepowania przetargowego:
1} Sprawdza oferty w zakresie ich zgodnosci z podanymi w Specyfikacji warunkami
i wymogami
2) Dokonuje analizy ofert



Komisja Przetargowa odrzuca oferte w przypadku gdy:

1) Jest niezgodna z warunkami okreslonymi w Specyfikacji.

2) Jest nieczytelna, zawiera nieparafowane przerébki i skreslenia.

3) Oferent jest wylgczony z postepowania zgodnie z zapisami § 6 niniejszego Regulaminu.
W uzasadnionych przypadkach Komisja Przetargowa moze dopuscié do dalszego
postepowania oferte, pod warunkiem uzupetnienia o brakujgace dane, wyznaczajac date
i godzine uzupetnienia oferty.

Oferentowi nie przystuguja zadne roszczenia w stosunku do Zamawiajacego z tytutu
odrzucenia lub nieprzyjecia jego oferty.

Do drugiego etapu postepowania przetargowego, ktérym s3 negocjacje, Komisja
Przetargowa wyznacza Oferentéw rokujgcych, ze wybdr ich oferty bedzie najkorzystniejszy
dla Zamawiajacego.

Po zakoriczeniu negocjacji Komisja Przetargowa w drodze glosowania zwykla wiekszoscia
gtoséw dokonuje wskazania najkorzystniejszej oferty.

Wybdr oferty podlega zatwierdzeniu uchwata Zarzadu.

§12

W celu nadzoru nad prawidtowoécig prowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia w
trybie przetargu nieograniczonego przedstawiciele Rady Nadzorczej majg prawo bra¢ udziat
we wszystkich etapach prac Komisji Przetargowej w charakterze ghserwatoréw z glosem
doradczym. Przedstawiciele Rady Nadzorczej nie biorg udzialu w glosowaniu Komisji
Przetargowej.

Komisja Przetargowa jest zobowigzana powiadamia¢ Rade Nadzorczg oraz
Przewodniczgcego Rady Osiedla, o kazdym swoim posiedzeniu w sposdb zapewniajacy
mozliwesé udziatu przedstawiciela w posiedzeniu Komisji.

W przypadku stwierdzenia nieprawidiowosci w trakcie procedury przetargowej
uczestniczacy w postepowaniu przedstawiciel Rady Nadzorczej lub cztonek Rady Osiedla
moze sktada¢ do czasu jej zakoriczenia swoje zastrzezenia lub uwagi do Zarzadu.

§13

Przetarg jest wazny w przypadku ztozenia choéby jednej spetniajacej wymogi Specyfikacji

oferty.

Przetarg moze by¢ zamkniety bez dokonania wyboru oferty przez Zamawiajgcego,

w szczegolnosci jezeli:

1) Cena najkorzystniejszej oferty przewyisza o ponad 10% kwote, jakg Spotdzielnia
przeznaczyta na sfinansowanie zamdéwienia.

2) Wystgpita istotna zmiana okolicznosci powodujgca, Ze realizacja zamodwienia nie leiy
w interesie Spotdzielni, czego nie moina bylo wczeéniej przewidziec.

3) Zachodzi podejrzenie zmowy cenowej.

4) W innych uzasadnionych przypadkach.

Przetarg moze by¢ réwniez zamkniety, w kaidym czasie, bez dokonania wyboru oferty,

az do jego zakornczenia, bez podania przyczyny, jesli informacja o takie] mozliwosci

zamieszczona zostata w Specyfikacji.



4. Oferentowi nie przystugujg zadne roszczenia w stosunku do Zamawiajgcego z tytutu
zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru oferty.

§14

1. Komisja przetargowa z przeprowadzonych czynnosci po zakoriczeniu prac w postepowaniu

o0 udzielenie zamdéwienia w drodze przetargu nieograniczonego sporzadza protokét.
2. Protokdf powinien zawierac:

1) Skfad Komisji Przetargowej

2) Zwigzly opis Przedmiotu zaméwienia

3) Date i miejsce otwarcia ofert

4} Dane i adresy oferentéw

5) Informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od poszczegdinych Oferentéw

w Specyfikacji

6) Cene ielementy podlegajgce ocenie w kazde] z ofert

7) Wskazanie ofert odrzuconych

8) Wykaz Oferentéw zakwalifikowanych do negocjacji

9) Wynegocjowang warto$c oferty

10) Wniosek rekomendujacy Wykonawcdéw do zawarcia umowy wraz z uzasadnieniem
3. Protokd! podpisujg wszyscy czionkowie Komisji Przetargowej, przy czym cztonkowie moga

przy podpisie zgtosi¢ zdanie odrgbne wraz z uzasadnieniem.

§15

W przypadkach uzasadnionych interesem Spétdzielni, Zarzad moze przeprowadzi¢ dodatkowe
negocjacje z Wykonawcami, ktérzy zostali rekomendowani przez Komisje Przetargowa do zawarcia
Umowy.

§16

1. Protokét wraz z wnioskiem o zatwierdzenie wyniku przetargu przekazywany jest przez
Komisje Przetargowg Zarzgdowi.

2. Zarzad niezwtocznie powiadamia o wyniku przetargu wraz ze wskazaniem terminu zawarcia
Umowy.

3. O wyniku przetargu Zamawiajgcy powiadamia pozostatych Oferentéw w terminie 3 dni
roboczych od podjgcia przez Zamawiajgcego decyzji o wyborze oferty.

B. ZAPYTANIE O CENE
§17

1. Postgpowanie o udzielenie zamdwienia w trybie zapytania o cene polega na skierowaniu
przez Zamawiajgcego pytarn o cene Przedmiotu zamodwienia do takiej liczby Wykonawcow,
ktéra zapewni wybdr najkorzystniejszej oferty, nie mniej jednak niz trzech.

2. Zapytanie o ceng przeprowadza Zarzad, gdy Wartosc przedmiotu zaméwienia stanowi kwote
nizszg iub réwng 60 000 zt .



Przy wyborze Wykonawcow, do ktdrych wysylane jest zapytanie o cene stosuje sie

co najmniej jedno z nastepujgcych kryteriéw:

1) Wykonawcy, ktdrzy posiadajg dobre referencje i uprzednie doswiadczenie w zakresie
wykonywania podobnych robét budowlanych, ustug lub dostaw.

2) Wykonawcy, ktérzy maja uznang i ustabilizowana pozycje na rynku, dysponuja
odpowiednim zapleczem technicznym, technologicznym i personalnym.

3} Wykonawcy, ktdrzy uprzednio wykonywali na rzecz Spétdzielni robhoty budowlane,
Swiadczyli ustugi lub wykonywali dostawy, a ktdrych jakosé nie budzita zastrzezen.
Przed wystaniem zapytania o cene do Wykonawcow, zamawiajacy dokonuje rozpoznania
rynku, a nastepnie przeprowadza wstepng weryfikacje przedsiebiorcow w oparciu

o kryteria wskazane w ust. 3.

§18

Kierownik Dziatu Techniczno-Inwestycyjnego przygotowuje zapytanie o cene kierowane do
Wykonawcow, ktére przedkiada Zarzgdowi do zatwierdzenia.

§19

Postepowanie o udzielenie zamdwienia w trybie zapytania o ceneg jest wazne chociazby
w odpowiedzi na zapytanie zostata zfozona wylgcznie jedna Oferta spetniajaca kryteria
okreslone w Specyfikacj.

Sktadane przez Oferenta dokumenty w formie innej niz oryginat, musza by¢ poswiadczone
za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby upowaznione do jego reprezentacji.

W razie watpliwosci co do treéci lub autentycznosci ztozonych z Ofertg dokumentoéw,
Zamawiajacy moze zgdac przedstawienia do wglgdu oryginatow.

Wybor formy sktadania Ofert nalezy do Zamawiajgcego.

Oferty powinny byt zarejestrowane w dzienniku korespondencji Zamawiajgcego z godzing

wplywu.
C. ZAMOWIENIE Z WOLNEJ REKI

§20

Zaméwienie z wolnej reki to tryb udzielania zamdwienia na wykonanie rob6t budowlanych,

$wiadczenie ustug Ilub dostawy wylgcznie jednemu Wykonawcy po uprzednim

przeprowadzeniu rokowan.

Zamdwienie z wolnej reki stosuje sig do udzielania zaméwien, ktérych Wartoé¢ przedmiotu

zamoéwienia jest mniejsza lub rdwna 30 000 z, o ile zamdwienie dotyczy co najmniej jednego

z poniiszych przypadkéw:

a) Wymagane jest udzielenie zamdwienia w trybie pilnym, w szczegdlnosci w wypadku
awarii.

b} Z uwagi na specyfike zamdwienia, forme, standard wykonania albo jakos¢ towardw lub
inne przestanki obiektywne, uzasadnione jest udzielenie zaméwienia z wolnej reki.

c) Zamowienie dotyczy materiatow i ustug zwigzanych z biezaca dzialalnoscig spotdzielni.

Wybdér form i sposobu przeprowadzenia i zamodwienia z wolnej reki naledy

do zamawiajacego.



§21

Przy wyborze Wykonawcy zaméwienia z wolnej reki stosuje sig migdzy innymi co najmniej

jedno z nastepujgcych kryteriow:

1) Wykonawcy, ktérzy posiadajg dobre referencje i uprzednie doéwiadczenie w zakresie
wykonywania podobnych robét budowlanych, ustug lub dostaw.

2} Wykonawcy, ktérzy maja uznang i ustabilizowana pozycje na rynku, dysponujg
odpowiednim  zapleczem  technicznym,  technologicznym, technologicznym
i personalnym.

3) Wykonawcy, ktérzy uprzednio wykonywali na rzecz Spétdzielni roboty budowlane,
swiadczyli ustugi lub wykonywali dostawy, a ktérych jako$¢ nie budzita zastrzezer.

§22

Postgpowanie o udzielania zaméwienia z wolnej reki korczy sie zawarciem z Wykonawcy Umowy
lub odstapieniem od udzielenia zaméwienia wskazanemu Wykonawcy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§23

Niedopuszczalne jest dzielenie zamodwienia na czgéci celem zmniejszenia Wartosci przedmiotu
zamdwienia i obejscia postanowier niniejszego Regulaminu.

§24

Wszystkie dokumenty dotyczace udzielania zaméwiert na wykonywanie robét budowlanych,
Swiadczenie ustug oraz dostawy sg archiwizowane i przechowywane przez Spétdzielnig przez okres co
najmniej 5 lat.

§ 25

Na uzasadniony pisemny wniosek Zarzadu — Rada Nadzorcza moze w formie uchwaty wyrazi¢ zgode na
odstepstwo od postanowien niniejszego Regulaminu.

§26

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01 czerwca 2019 .
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