Zatacznik do uchwaty nr 34/2008
Rady Nadzorczej z dnia 19 maja 2008 r.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWY MI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE
LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
W PIASTOWIE

§1
Podstawy prawne niniejszych zasad stanowia przepisy:
1/ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. 22003 r. nr 119 poz. 1116 z
péz. zm.),
2/ ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (t.j. Dz. U. 22000 r. nr 80 poz. 903 z péz. zm.),
3/ ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw (...) (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 z pdz.
zm.),
4/ Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe] w Piastowie

I. Postanowienia ogolne

§2
1. Przedmiotem niniejszych przepisow jest okreslenie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z uwzglednieniem poszczegolnych rodzajow i grup tych kosztéw oraz zasady ustalania optat
za uzywanie lokali
2. Przepisy niniejszych zasad maja zastosowanie do uzytkownikow lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych si¢ w zasobach SM w Piastowie niezaleznie od tytutu prawnego ich uzytkowania.
§3
Illekro¢ w zasadach jest mowa o :
1/uzytkownikach lokali - rozumie si¢ przez to :
a/ cztonkdw Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,
b/ wiascicieli i wspotwiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
c) osoby niebedace cztonkami Spotdzielni posiadajace spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali mieszkalnych [ub lokali o innym przeznaczeniu,
d/ najemcow lokali,
2/ optatach - rozumie si¢ przez to opfaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na poszczegolne lokale, dostawy mediow, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnej, nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zobowiazan Spétdzielni z innych tytutdw,
3/ mieniu Spotdzielni - rozumie si¢ przez to nieruchomosci Spétdzielni wraz z przystugujacym prawem
wiasnosci gruntu lub wieczystego uzytkowania w takim zakresie w jakim nie narusza to przystugujace;
cztonkom i whascicielom lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni odrebnej whasnosci lokali lub praw z nia
zwiazanych,
4/ odrebnej wiasnosci lokalu - rozumie si¢ przez to lokal dla ktérego zostala zawarta umowa notarialna o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wraz z okreslonym udziatem w nieruchomosci wspéine;j,
5/ nieruchomosci - rozumie si¢ przez to grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem (budynkami) trwale
z gruntem zwigzanym, uregulowany w odrebnej ksigdze wieczystej badz projektowany do wydzielenia w
odrebna nieruchomos¢ zgodnie z uchwata uprawnionego organu Spotdzielni,
6/ zasobach mieszkaniowych Spotdzielni - rozumie si¢ przez to zbiér nieruchomosci zarzadzanych przez
Spotdzielnie,
7/ nieruchomosci wspolnej - rozumie si¢ przez to grunt oraz czgsé¢ budynku, w tym pomieszczenia pomocnicze
(piwnice) i urzadzenia, ktore nie stuza wytacznie do indywidualnego uzytku uzytkownikow lokali,
8/ osiedlu - rozumie si¢ przez to wyodrebniona czg$¢ zasobow Spotdzielni, posiadajaca wspdlng infrastrukture
techniczna, powotang w celu administrowania i zarzadu, osiedle moze sktada¢ si¢ z wigcej niz jednej
nieruchomosci,
9/ pomieszczeniu przynaleznym - rozumie si¢ przez to pomieszczenie stanowigce cze$é sktadowa
samodzielnego lokalu, stuzace zaspokajaniu potrzeb oséb, ktére korzystaja z tego lokalu, nawet jezeli
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bezposrednio do niego nie przylega lub znajduje si¢ w innym budynku, ale w ramach jednej nieruchomosci,
10/ pomieszczeniu gospodarczym - rozumie si¢ przez to pomieszczenie wydzielone statymi przegrodami,
stanowiace cze$¢ nieruchomosci wspdlnej, uzytkowane na podstawie umowy najmu,
11/ udziale w nieruchomosci wspdlnej - rozumie sie przez to udziat w nieruchomosci wspoélnej odpowiadajacy
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi, w danej nieruchomosci,
12/ lokalu mieszkalnym - rozumie si¢ przez to wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku zespdt izb
przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktory wraz z pomieszczeniami przynaleznymi stuzy zaspokojeniu ich
potrzeb mieszkaniowych, przy czym za lokal mieszkalny uwaza si¢ rowniez pracownig¢ twércy przeznaczong do
prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
13/ lokalu o innym przeznaczeniu - rozumie si¢ przez to wydzielong trwatymi Scianami w obrebie budynku izbg
lub zespot izb wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne, zalicza si¢ do tych
lokali lokale uzytkowe, garaze oraz odpowiednio miejsca postojowe w wielostanowiskowym garazu,
14/ osobie zamieszkatej w lokalu mieszkalnym/ zatrudnionej w lokalu o innym przeznaczeniu -lokalu
uzytkowym - definicje okresla zatacznik nr 1,
15/ powierzchni uzytkowej lokalu - definicje okresla zatacznik nr 1,
16/ urzadzeniach pomiarowych - rozumie si¢ przez to wszelkie dopuszczone do obrotu lub uzywania urzadzenia
techniczne stuzace do pomiaru ilosci przeptywajacej cieczy lub energii oraz emitowanego ciepta, w
szczegdlnosei liczniki na instalacji wody zimnej lub cieptej, liczniki energii elektrycznej, gazomierze,
ciepfomierze, do tej grupy zalicza si¢ dla potrzeb niniejszych zasad podzielniki ciepta,
17/ pozytki i przychody z nieruchomosci wspolnej - rozumie si¢ przez to dochody, ktére czes¢ tej
nieruchomosci przynosi na podstawie stosunku prawnego, przy czym pozytki i przychody z nieruchomosci
wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkdw zwiazanych z jej utrzymaniem,
18/ pozytki i przychody z dziatalnosci Spétdzielni - rozumie si¢ przez to dochody niezwiagzane bezposrednio z
zarzadzaniem i funkcjonowaniem zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni, dochody z mienia Spoétdzielni ktore
nie stuzy wylacznie potrzebom uzytkownikéw wybranych nieruchomosci i z wyniku z pozostatej dziatalnosci
operacyjnej i finansowej Spotdzielni.

§4
Podstawa do ustalania wysokosci opfat jest roczny plan rzeczowo-finansowy w zakresie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza. Roczny plan rzeczowo-finansowy w zakresie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi tworzony jest na podstawie analizy kosztow poniesionych w
poprzednim roku oraz prognozy tych kosztow na rok nastepny, a dla nieruchomosci nowo zasiedlonych - na
podstawie planowanych kosztéw odnoszacych si¢ do podobnych eksploatowanych nieruchomosci w zasobach
Spoétdzielni.
Jezeli w ciagu roku nastepuja zmiany majace wptyw na wysoko$¢ kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi moze by¢ dokonywana korekta planu rzeczowo - finansowego oraz zmiana optat za uzywanie
lekali.
[1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§5

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja: koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci  wspodlnej, dostawy mediow oraz koszty utrzymania pozostatych nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni. W sktad kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wsp6lnej wehodza:
1/ koszty eksploatacji podstawowej obejmujace:

1) koszty zarzadzania i obstugi, w tym :

a) wynagrodzenia pracownikow Spoétdzielni zatrudnionych do obstugi i zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi Spoldzielni (wynagrodzenia Zarzadu, pracownikow obstugi biura, pracownikow
ksiggowoscl, pracownikdw obstugi techniczno-inwestycyjnej, sprzataczki biura),

b) narzuty 1 Swiadczenia pracownikow zatrudnionych do obstugi biura 1 zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi w tym: ZUS, PFRON, ZFSS, BHP,

¢) wynagrodzenia z umow o dzieto i zlecenia,

d) koszty utrzymania biura (energia elektryczna i cieplna na potrzeby
ogrzewania biura, dostawy cieptej i =zimnej wody oraz wywozu nieczystosci, oplaty
telekomunikacyjne, opfaty pocztowe, materiaty biurowe, amortyzacja srodkéw
trwatych uzytkowanych przez pracownikow Spotdzielni, ubezpieczenie,

konserwacja sieci komputerowej, naprawa maszyn biurowych, aktualizacja programow, ryczatty za
uzywanie samochodu, szkolenia, inne koszty),



2) koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci:

a)
b)

c)
d)

5)

wynagrodzenia pracownikéw zatrudnionych w dziatalnosci eksploatacyjnej i utrzymania nieruchomosci
w tym : gospodarzy i administratorow,

narzuty 1 $wiadczenia na wynagrodzenia gospodarzy i administratoréw w tym : ZUS, PFRON,
ZFSS.BHP,

wynagrodzenia z umow zlecenia ( zastgpstwa),

koszty firmy sprzatajacej w przypadku indywidualnego na danej nieruchomosci zlecenia tej ustugi
firmie,

materiaty eksploatacyjne,

utrzymanie placow zabaw i innych urzadzen,

utrzymanie i konserwacja zieleni, nasadzenia,

inne koszty administracyjne w tym: materiaty biurowe dla administracji, telefony, utrzymanie lokalu,

koszty konserwacji zasobow:

wynagrodzenia konserwatoréw,

narzuty i $wiadczenia na wynagrodzenia konserwatoréw w tym: ZUS, PFRON, ZFSS,BHP,
dyzury,

materiaty konserwacyjne,

koszty utrzymania pomieszczen zaplecza technicznego,

konserwacja domofonow,

konserwacja urzadzen zautomatyzowanych,

koszty ubezpieczenia majatkowego zasobow spotdzielni oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej przez spotdzielni¢ dziatalnosci, ustalone na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych,

koszty dostawy energii elektrycznej do celéw administracyjnych, w tym:
a. oswietlenie klatek schodowych,
b. oswietlenie terenu wokot budynku,

6) koszty obligatoryjnych przegladéw w tym:

a)
b)
c)
d)
e)

h)
)
j)
k)
D

instalacji gazowych

instalacji wentylacyjnych,

instalacji elektrycznych i odgromowych,
przeglady techniczne budynkow,
przeglad sprzgtu p.poz,

pozostate koszty zwigzane z funkcjonowaniem nieruchomosci:
dezynsekcja , deratyzacja,

piasek do piaskownic,

wyposazenie placdw zabaw,

prowizje bankowe,

druk ksigzeczek czynszowych,

koszty zwiazane z Walnym Zgromadzeniem,

ogloszenia w prasie,

badanie bilansu, lustracja,

optaty sadowe i cztonkowskie,

pozostate koszty organéw samorzadowych,

wieczyste uzytkowanie nieruchomosci wspdlnego uzytkowania,
podatek od nieruchomosci wspdlnego uzytkowania,

8) odpis na fundusz remontowy

2/ konserwacja i utrzymanie dzwigéw - obejmuje wydatki Spotdzielni na biezaca konserwacje tych
urzadzen, ustalane na podstawie zawartych umow ze specjalistycznymi firmami, energie elektryczng do
zasilania dzwigow,

3/ podatek od nieruchomosci - ktérego wysoko$¢ okreslana jest zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Wnoszony jest miesigcznie przez uzytkownikéw lokali, z wyjatkiem wiascicieli lokali, do Spétdzielni.
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Wiasciciele lokali wnosza podatek od nieruchomosci bezposrednio do witasciwego urzedu od nastgpnego
miesiaca po zawarciu aktu notarialnego odrebnej wtasnosci lokalu,

4/ opfata roczna z tytulu uzytkowania gruntéw - ktérej wysokos¢ ustala si¢ zgodnie z postanowieniami
umow wieczystego uzytkowania i dzierzawy badz decyzji whasciwego urzedu wynikajgcej z wartosci gruntu.
Wnoszona jest przez uzytkownikdéw lokali miesigcznie, z wyjatkiem wiascicieli lokali. Wiasciciele lokali
wnosza opfate z tego tytutu bezposrednio do urzedu od nastgpnego roku po zawarciu aktu odrebnej
wiasnosci lokalu,

5/ koszty zwiazane z ustanowieniem odrebnej wiasnosci, poniesione przez Spétdzielni¢ do rozliczenia w

czasie,

6/ optata za legalizacje wodomierzy,

7/ nadwyzka kosztow nad przychodami z poprzedniego roku obrachunkowego,

8/ koszty dostawy mediow obejmujace:

a) koszty dostawy energii dla centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego,

b) koszty dostawy energii dla podgrzania wody (centralnie cieptej wody),

c) koszty dostawy gazu dla potrzeb gospodarstwa domowego,

d) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzanie sciekow,

e) koszty wywozu nieczystosci statych,

f) koszty pakietu podstawowego telewizji kablowej w nieruchomosci/budynku, dla
ktorych zastgpuje on sygnat anteny zbiorczej,

9/ koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie  Spoldzielni, a
stuzacych potrzebom wytacznie uzytkownikow lokali  wybranych nieruchomosci - zalicza
si¢ do nich wydatki zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci Spotdzielni okreslonych w  art.
40 pkt. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

[11. Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
§6
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa rozliczane w odniesieniu do odrebnych
nieruchomosci.
2. Z przyczyn uzasadnionych lokalizacja lub infrastruktura techniczna, dopuszcza  sie
mozliwos¢:
1/wspolnego rozliczenia czesci kosztow w odniesieniu do osiedla obejmujacego wiece]
niz jedng odrebna nieruchomosé,
2/ osobnego rozliczenia czgsci kosztow w odniesieniu do pojedynczych budynkow w
ramach nieruchomosci, sktadajacej si¢ z wigcej niz jednego budynku
Decyzje w tym zakresie w formie uchwaty podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni.
Koszty — gospodarki ~ zasobami  mieszkaniowymi rozliczane sa w  okresach  rocznych,
pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi, z wyjatkiem:
dostawy energii na potrzeby centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego, dostawy energii dla
podgrzania wody, dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekdw, dla ktérych terminy rozliczen
normujg odrebne zasady ich rozliczania.
4. Dla rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje si¢ nastepujace
jednostki rozliczeniowe:
1/ udziat w nieruchomosci wspoélnej,
2/ m’ powierzchni uzytkowej lokalu,
3/ liczbg 0s0b zgtoszonych do zamieszkania lub zatrudnienia w lokalu uzytkowym,
4/ m’ wody,
5/ ilos¢ lokali w budynku,
6/ wskazania urzadzen pomiarowych.
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§7
l. Wysokos¢ kosztow zarzadzania i obstugi dla nieruchomosci (§ 5 pkt 1 ppkt 1 z wylaczeniem
lit.c)) okresla Zarzad biorac za podstawe m. in. stosunek
powierzchni  uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu - lokali

uzytkowych  danej nieruchomosci do  powierzchni  uzytkowej zasobdw  mieszkaniowych
Spotdzielni.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali z tytutu kosztéw zarzadzania i obstugi dokonuje sie

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Koszty zarzadzania i obstugi, o ktérych mowa w § 5



pkt 1 ppkt 1 lit. ¢) rozlicza si¢ jedynie na t¢ nieruchomos¢, dla ktérej ustuga ta zlecona jest firmie
zewnetrznej, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej (z wytaczeniem § 5 pkt 1 ppkt 1) sg
rozliczane:
1/ proporcjonalnie do udziatow w nieruchomosci wspolnej - w przypadku nieruchomosci w
ktorej zostat wyodrebniony przynajmniej jeden lokal,
2/ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali - w odniesieniu do nalezacych do
Spotdzielni udziatdéw w nieruchomosci wspdlnej,
3/ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci, w ktorej nie zostat
okreslony przedmiot odrgbnej wiasnosci.
. Obcigzenia poszczegdlnych lokali podatkiem od nieruchomosci, o ktérym mowa w § 5 pkt
3 dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jezeli charakter dziatalnosci
uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen Spotdzielni podatkiem od nieruchomosci, to odpowiednio
obniza si¢ obcigzenie danego lokalu.
4. Obcigzenia poszczegodlnych lokali optatami rocznymi za wieczyste uzytkowanie gruntow, o
ktorych mowa w § 5 pkt 4 dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
5. Koszty dozoru fizycznego, o ktorym mowa w § 5 pkt 2 rozlicza sie na ilos¢ lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu - garazy i miejsc postojowych w
wielostanowiskowym garazu oraz na m powierzchni uzytkowej lokali o innym przeznaczeniu —
lokali uzytkowych. Do rozliczenia tych kosztow stosuje si¢ zasade okreslona w § 6 ust. 2 po
uprzednim uwzglednieniu przez Zarzad Spétdzielni specyfiki i przeznaczenia poszczegdinych
lokali w nieruchomosci i ustaleniu dla nich odpowiedniej struktury kosztow.
6. Koszty dostawy mediow (§ 5 pkt 8) sg rozliczane:
1/ dostawa energii dla centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego - zgodnie z odrebnymi
zasadami,
2/ dostawa energii dla podgrzania wody (centralnie cieptej wody) - zgodnie z odrebnymi
zasadami,
3/ dostawa gazu dla potrzeb gospodarstwa domowego do budynkéw wyposazonych w zbiorcze
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urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu, nie posiadajacych indywidualnych gazomierzy w lokalach —
zgodnie z zasada jak w ust. 1,
4/ dostawa zimnej wody i odprowadzenia sciekdw - zgodnie z odrebnymi zasadami,
5/ wywoz nieczystosci statych - zgodnie z zasada jak w ust. 1 niniejszego paragrafu uwzgledniajac
lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu - lokale uzytkowe,
6/ pakiet podstawowy telewizji kablowej - zgodnie z optata abonamentowa wynikajaca z
zawartej umowy z operatorem sieci kablowej.
7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosdci stanowiacych mienie Spétdzielni (§ 5 pkt 9)
naliczane sa w cigzar tych nieruchomodci, ktorym wylacznie stuza i rozliczane sa zgodnie z zasada jak w
ust. | .

[V. Ustalanie optat za uzywanie lokali
§8

1. Wysokos¢ optat dla poszczegodlnych budynkéw/nieruchomosci na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci wspdlnych przypadajacych na poszczegolne lokale, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, kalkuluje i okresla Zarzad na podstawie planu
rzeczowo - finansowego na dany rok.

2. Wysokos¢ optat dla poszezegdlnych budynkéw/nieruchomosci na pokrycie kosztow dostawy mediow
okresla Zarzad na podstawie planu rzeczowo-finansowego a takze cen urzedowych, cen dostawcow,
zawartych umoéw i stosownych przepiséw prawnych.

§9

1. Na  pokrycie  kosztéw  gospodarki ~ zasobami  mieszkaniowymi przypadajacych  na
poszczegodlne lokale ich uzytkownicy wnoszg miesieczne optaty:

I/ cztonek Spétdzielni posiadajacy spdtdzielcze prawo do lokalu, wiasciciel lokalu, osoba posiadajaca

spotdzielczego wiasnosciowe prawo do lokalu niebedaca czfonkiem Spotdzielni, wnosza oplate bedaca suma

kosztow okreslonych w § 5;

2/ najemca lokalu mieszkalnego wnosi optate bedaca suma kosztéw okreslonych w § 5 ust. 4 oraz czynsz

najmu wynikajacy z umowy najmu,



3/ gospodarz domu najmujacy lokal funkcyjny na czas trwania umowy o prace w Spoétdzielni, wnosi optate
bedaca suma kosztow okreslonych w § 5,

4/ osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki spotdzielnia
mogtaby otrzymac z tytutu najmu tego lokalu, nie nizszego jednak od sumy kosztéw okreslonych w § 5.

2. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 wnoszone przez cztonka Spotdzielni

oraz gospodarza domu najmujacego lokal funkcyjny sa pomniejszone o przystugujacy im

udzial w pozytkach i przychodach z nieruchomosci wspdlnej oraz w pozytkach z

dziatalnosci Spotdzielni.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 wnoszone przez wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni

sa pomniejszona o przystugujacy mu udziat w pozytkach i przychodach z nieruchomosci wspdlne;j.

4. Opftaty, o ktérych mowa w ust. 1 wnoszone przez osobe posiadajaca
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i niebedacea cztonkiem Spotdzielni nie podlegaja
zmniejszeniu o pozytki, o ktérych mowa w ust. 21 3.

5. Jezeli czes¢ pomieszezeh gospodarczych w  nieruchomosci jest udostgpniana odptatnie na
czas okreslony do wylacznego korzystania przez dang osobge lub grupe o0séb (najem
pomieszczenia gospodarczego), to osoba ta lub grupa o0séb obowiazana jest wnosi¢ z tego
tytutu miesigczny czynsz w wysokosci okreslonej w umowie najmu.

§ 10

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ czg$ciowego badz catkowitego zwolnienia uzytkownika z optat za uzywanie
lokalu, w ktorym stwierdzone zostana w okresie gwarancji (rekojmi) budynku, szczegdlnie uciazliwe
wady techniczne (budowlane) uniemozliwiajace uzytkowanie lokalu.

2. Zwolnienie z opfat, zgodnie z uchwata Zarzadu, przystuguje od momentu komisyjnego stwierdzenia

wystepowania wady do czasu jej usunigcia.

Komisje, o ktérej mowa w ust. 2 powotuje Zarzad w sktadzie minimum dwaoch oséb.

4. Nieudostepnienie przez uzytkownika lokalu w celu: komisyjnego stwierdzenia wystepowania
zgtoszonych wad, dokonania ogledzin lub przeprowadzenia remontu badZ naprawy, po bezskutecznym
wyznaczeniu dwoch terminow odlegtych, co najmniej o dwa tygodnie, powoduje utrate po stronie
uzytkownika prawa ubiegania si¢ o udzielenie zwolnienia z opfat.

5. Powyzszy tryb stosuje si¢ takze w przypadku wystapienia awarii badz innego zdarzenia w zakresie
objetym zarzadem nieruchomosci. Uchwate o wysokosci upustu w optacie lokalowej z okre$leniem
zrédta jego sfinansowania, podejmuje Zarzad Spoétdzielni po zasiegnigciu opinii Komisji, o ktérej mowa
w ust. 3.
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§11
1. Pozytki i przychody z nieruchomosci wspolnej sa rozliczane:
1/ proporcjonalnie do udziatéw w nieruchomosci wspdlnej - w przypadku nieruchomosci
w ktorej zostat wyodrebniony przynajmniej jeden lokal,
2/ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali - w odniesieniu do lokali nalezacych do Spotdzielni
(spotdzielcze lokatorskie 1 wtasno$ciowe prawo),
3/ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci, w ktorej nie zostat
okreslony przedmiot odrebnej wtasnosci.
2. Pozytki 1 przychody =z dziatalnosci Spoétdzielni dzielone sa na nieruchomosci biorac za
podstawg  stosunek powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci do powierzchni  uzytkowej
zasobow mieszkaniowych Spotdzielni, a nastgpnie rozliczane wedtug zasady okreslonej w ust. 1.

V. Obowiazki uzytkownikow lokali

§12
I Optaty, o ktorych mowa w § 8 powinny by¢ dokonywane do dnia 15 —go kazdego miesiaca za miesiac
biezacy. a przez emerytow i rencistow — do ostatniego dnia kazdego miesiaca za miesiac biezacy.
Obowiazek uiszczania opfat powstaje z dniem postawienia uzytkownikowi do dyspozycji lokalu chyba,
ze wystepuja w nim usterki uniemozliwiajace jego odbiér, a ustaje z dniem opréznienia lokalu
(podpisania protokotu przekazania lokalu) lub zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go
nastepnemu cztonkowi, a gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spétdzielni - nie pdzniej niz po
uptywie trzydziestu dni od opréznienia lokalu przez uzytkownika i osoby wspélnie z nim zamieszkate.
Osoba nabywajaca spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu badz lokal wyodrebniony przejmuje na
siebie obowiazek zaplaty opfat za miesiac w ktorym nastepuje nabycie prawa badz lokalu chyba, ze

o
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strony ustala w akcie notarialnym sprzedazy termin pfatnosci inaczej. Niezaleznie od odmiennych
ustalen, w przypadku ich nie respektowania, odpowiedzialnos¢ za powstate zadtuzenie ponosi osoba
posiadajaca tytut prawny do lokalu. Rozliczenie z tytutu dostawy mediow (zimnej i cieptej wody,
centralnego ogrzewania) stosuje sie¢ odpowiednio.

Nabywca po podpisaniu aktu notarialnego powinien zgtosi¢ si¢ do Spoétdzielni celem przekazania
informacji niezbednych do ustalenia prawidtowych opfat.

Opfaty za mieszkania i lokale o innym przeznaczeniu postawione do dyspozycji przed 15-tym dniem
miesigca - pobierane sa za caly miesige, natomiast po 15-tym dniu miesiaca - za pot miesiaca.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

W przypadku gdy uiszczajacy optaty z tytutu uzytkowania kilku lokali dokonuje wptate tacznie na jeden
rachunek bankowe z pominigciem pozostatych rachunkéow przypisanych do poszczegodlnych lokali,
Spotdzielnia moze rozdzielic wplacona kwote z uwzglednieniem wysokosci biezacych opfat
poszczegdlnych lokali chyba, ze uiszczajacy wskazat tytut wptaty. Gdy po dokonaniu podziatu wptaty
pozostanie nadpfata na koncie optat za lokal, Spétdzielnia zalicza ja w pierwszej kolejnosci na nalezne
odsetki naliczone z tytutu wystepujacego zadtuzenia a nastepnie na wystepujace zadtuzenie i na kolejne
optaty biezace.

Uzytkownik lokalu nie jest uprawniony do samowolnego potracania swoich naleznosci przystugujacych
mu od Spotdzielni z naleznych od niego opfat za uzytkowanie lokalu.

Obowiazek uiszczania optat z tytutu uzytkowania lokalu spoczywa takze na matzonku uzytkownika oraz
stale zamieszkujacymi z nim osobami petnoletnimi, gdy spdtdzielcze prawo do lokalu badz prawo
odrebnej witasnosci nalezy takze do nich, niezaleznie od tego czy sa czionkami Spdtdzielni.
Odpowiedzialnos¢ tych oséb jest w takim wypadku solidarna. Solidarnie za optaty odpowiadaja takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Spadkobierca od chwili $mierci uzytkownika lokalu obowigzany jest do wnoszenia wszelkich optat za
lokal. Jezeli spadkobiercow jest kilku do uiszczania optat obowiazani s wszyscy solidarnie do czasu,
gdy prawo do lokalu w wyniku dziatu spadku przypadto jednemu z nich.

. Uzytkownik lokalu powinien zawiadomi¢ Spétdzielnie¢ o kazdej zmianie ilosci zamieszkujacych oséb w

lokalu. Zmiana taka uwzgledniania jest w zakresie rozliczen optat uzaleznionych od ilosci osob
zamieszkalych w lokalu. od nastgpnego miesigca po zgloszeniu.

. Wobec 0s6b (fizycznych i prawnych) zalegajacych z wptatami optat, o ktérych mowa w § 8 Spotdzielnia

wszczyna postepowanie  windykacyjne. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie¢ zlecenie
prowadzenia postgpowania windykacyjnego zewnetrznej firmie windykacyjnej. Koszty prowadzonego
postepowania windykacyjnego w catosci obciazaja osobg wobec, ktorej jest ono prowadzone.

. Szczegotowe zasady postepowania windykacyjnego okresla ,,Regulamin windykacji naleznosci SM

w Piastowie, zatwierdzany przez Rade Nadzorcza.

§13
Po wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu dotychczasowy uzytkownik oraz zamieszkujace z nim
osoby obowiazane sa do oproznienia lokalu w terminie trzech miesigcy od wygasniecia prawa i
przekazania lokalu Spotdzielni. Spotdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.
W okresie trzech miesigcy, o ktérych mowa w ust. 1 uzytkownik zobowiazany jest uiszczaé optaty w
dotychczasowej wysokosci lub w wysokosci okreslonej przez Spotdzielnie.
W przypadkach uzasadnionych Spotdzielnia z dotychczasowym uzytkownikiem moze zawrzeé umowe
najmu na czas okreslony.
Zalegle optaty z tytutu uzytkowania lokalu Spotdzielnia rozliczy z dotychczasowym uzytkownikiem w
ramach zwracanego wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, z chwilg opréznienia przez niego lokalu.

VI. Zasady informowania uzytkownikdéw o optatach

1.
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§ 14
Po zasiedleniu, przy ustaleniu pierwszej optaty oraz przy kazdorazowej jej zmianie, uzytkownicy lokali
informowani sg pisemnie przez Spétdzielnie o jej wysokosci.
O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia powiadamia uzytkownikow lokali, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten
termin, poprzez wywieszenie stosownych informacji w tablicach ogloszen umieszczonych w budynkach,
a w przypadku lokali o innym przeznaczeniu - uzytkowych powyzsza informacja doreczana jest do lokalu
za posrednictwem dozorcy.
Niezaleznie od informacji zbiorczej, o ktérej mowa w ust. 2, kazdy uzytkownik otrzymuje w
terminie pozniejszym indywidualng informacje o wysokosci optat. Doreczenie informacji na adres



lokalu, za po$rednictwem dozorcy lub poprzez wrzucenie jej do skrzynki pocztowej uwaza si¢ za
skuteczne. W uzasadnionych przypadkach informacje¢ dorgcza si¢ na wskazany adres do korespondencji
za posrednictwem poczty listem zwyktym.

4. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia poprzez podanie przyczyn jej wprowadzenia podstawy
prawnej oraz daty obowigzywania.

5. Cztonkowie Spoétdzielni moga kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokoSci optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym albo bezposrednio na drodze sadowe.

6. Wiasciciele lokali i osoby posiadajace spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali niebedacy cztonkami
Spoétdzielni moga kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.

7. Opfaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone przelewami pocztowymi badz bankowymi na rachunek
bankowy Spétdzielni.Uzytkownicy lokali otrzymuja ponadto raz w roku informacje o wysokosci salda

konta opfat.

VII. Przepisy przejsciowe
§ 15

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych, ktorzy uzyskali zgode Zarzadu Spotdzielni wydang do
dnia 12 lipca 2005 r. tj. zarejestrowania w KRS zmian do statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w
Piastowie ,na wykorzystywanie tych lokali w catosci na dziatalno$¢ gospodarcza, przez okres na jaki
zostata wydana zgoda, wnosza optaty w wysokosci jak uzytkownicy lokali o innym przeznaczeniu -
lokali uzytkowych. Zaliczki na pokrycie kosztow dostawy mediow (§ 5 ust. 4) ustalane sa w wysokosci
jak dla lokali mieszkalnych.

2. Po uptywie okresu na jaki wydana zostata zgoda na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j
w lokalu mieszkalnym lub jej cofnieciu, uzytkownik zobowigzany jest przywrdci¢ lokalowi
przeznaczenie mieszkalne 1 wnosi opfaty w catosci w wysokosci jak za lokal mieszkalny.

§ 16
I. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania odmiennych od ustalonych w §§ 6 1 7 zasad
rozliczania  kosztow  eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci dla  poszczegdlnych  lokali
mieszkalnych i lokali 0 innym przeznaczeniu - miejsc postojowych w

wielostanowiskowych garazach dla:
1/ czesci zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni tj. dla nieruchomosci w ktdrych nie zostaty
podjete przez Zarzad Spoétdzielni uchwaty okreslajace przedmiot odregbnej whasnosci,
2/ udziatu Spotdzielni w nieruchomosci wspélnej wyodrebnionych nieruchomosci.
Decyzje w sprawie, o ktorej mowa w ust. 1 podejmuje w formie uchwaty Rada Nadzorcza na wniosek

Zarzadu.

o

§ 17
Na wniosek Zarzadu reprezentujacego wiekszos¢ wiascicieli lokali  w nieruchomosci, Rada
Nadzorcza moze w drodze uchwaty ustali¢ zwigkszenie optat, o ktérych mowa w § 5 niniejszych zasad dla
wiascicieli lokali o innym przeznaczeniu - lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych
lokali.
§ 18
I. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowiacymi wspotwiasnos¢ Spotdzielni jest wykonywany przez
Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wilasnosci lokali, choéby
wiasciciele lokali nie byli cztonkami Spéldzielni. Przepiséw ustawy o wilasnoéci lokali o zarzadzie
nieruchomoscig wspolng nie stosuje si¢ z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. | i la tej ustawy,
ktore stosuje si¢ odpowiednio.
2. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomogci wspélnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich
praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o
wiasnosci lokali.

VIII. Przepisy koncowe
§ 19

I. Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni w danym
roku. zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku
nastgpnym.



2. W stosunku do lokali stanowigcych wyodrebniona wiasnos¢ wynik finansowy jest rozliczany przez
Spotdzielnie indywidualnie z poszczegdlnymi wiascicielami w terminie do 6 miesigcy po roku
podlegajgcym rozliczeniu,

3. W rozliczeniu poniesionych kosztéow w roku obrachunkowym z wiascicielem lokalu nie nalicza sig

oprocentowania/odsetek od ewentualnych nadptat/niedopfat wynikajacych z zaliczkowo wnoszonych
optat na pokrycie kosztow wymienionych w § 5 w okresie rozliczeniowym.
§20
1. W przypadku odzyskania przez Spdtdzielni¢ lokalu wolnego pod wzgledem prawnym, nie nalicza sig
optat do czasu przekazania lokalu w uzytkowanie.
Koszty z tytutu utrzymania lokalu, o ktérym mowa w ust. 1. za okres od oproznienia lokalu do czasu
zadysponowania nim na rzecz nowego uzytkownika ponosi Spétdzielnia.
§ 21
Niezaleznie od optat wymienionych w § 9 uzytkownik zobowiazany jest do wnoszenia optaty na pokrycie
zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow przypadajacych na jego lokal, a w szczegdlnosci:
z tytutu sptaty kredytu wraz z odsetkami zaciagnigtego przez spétdzielni¢ na budowe jego lokalu,
z tytutu sptaty kredytu zaciggnietego na modernizacje budynku/nieruchomosci.
§22
Koszty nieruchomosci w ktorej znajduje si¢ siedziba Spoétdzielni sa pomniejszane o koszty przypadajace na
biuro, wyliczone proporcjonalnie do:
1/ udziatdbw w nieruchomo$ci wspdlnej - w przypadku gdy w nieruchomos$ci zostat
wyodrebniony przynajmniej jeden lokal,
2/ powierzchni uzytkowej lokali - w nieruchomosci, w ktérej nie zostat okreslony przedmiot
odrebnej wiasnosci.
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§23
Sprawy dotyczace rozliczen a nie ujete w niniejszych zasadach reguluja: Regulamin rozdziatu obowiazkow
Spotdzielni Mieszkaniowej w Piastowie i lokatorow w zakresie napraw i konserwacji budynkéw i mieszkan
oraz Regulamin uzywania lokali i zasad porzadku domowego w Spotdzielni Mieszkaniowej w Piastowie.

Sekretarz Rady-Nadzorczej Przewodnig Rady Nadzorczej

/Anna Kruszewska/ /Eugenia Teresa Kryczka/



