Uchwala nr 11/2008

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Piastowie
z dnia 25 lutego 2008 r.

w sprawie regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Piastowie

Na podstawie § 91 ust. 1 pkt 20) Statutu uchwala éig, co nastepuje:

§1

Uchwala sie Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Piastowie, stanowigcy zalacznik do uchwatly.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjé¢cia.
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Zatacznik do Uchwaty nr 11
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej
w Piastowie

z dnia 25.02.2008r.

REGULAMIN TWORZENIA I WYKORZYSTANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIENI MIESZKANIOWEJ W PIASTOWIE

Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych stanowiacych jej mienie oraz
zarzadzanych przez spdtdzielni¢ na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ( w tresci usm).
Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
spotdzielni oraz osob nie bedacych cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, poprzez uiszczanie optaty eksploatacyjnej-fundusz remontowy 1 innych optat
eksploatacyjnych.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych, do ktérych zobowiazana jest
spotdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym.

Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowoscl 1
polityka rachunkowosci zatwierdzona przez zarzad Spoétdzielni.

[lekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

(OS]

zasOb mieszkaniowy- nalezy przez to rozumie¢ budynki, lokale, cz¢sci wspdlne nieruchomosci, budowle,
urzadzenia infrastruktury i obiekty dziatalnosci spoteczno-wychowawczej sfinansowane bezposrednio z
funduszu udziatowego i zasobow mieszkaniowych lub wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych.
nieruchomos$¢ podstawowa- nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ obejmujaca budynek lub wigcej
budynkoéw wraz z gruntem przynaleznym, w ktérej moze by¢ ustanowione prawo odrebnej wiasnosci lokali
zgodnie z usm oraz nieruchomos¢ obejmujaca budynek lub budynki wraz z gruntem przynaleznym, ktora jest
wynajmowana przez spotdzielnie.

mienie wspolne — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowiace mienie spétdzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach lub osiedlach, a w szczegolnosci
nieruchomosci zabudowane budowlami ( drogi, place, parkingi, zatoki postojowe itp.), urzadzeniami matej
architektury 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami 1 sieciami technicznego
uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli wraz gruntem przynaleznym.
mienie ogolne- nalezy przez to rozumieé nieruchomoscei stanowiace spotdzielczy zasob mieszkaniowy. a
stuzace prowadzeniu przez spotdzielni¢ dziatalnosci administracyjnej, spoteczno-wychowawczej, 1 innej,
zabudowane budynkami 1 innymi urzadzeniami wraz z gruntami przynaleznymi.

standard techniczny nieruchomosci:

remont dachu,




b)

¢)
d)

(O8]

b)
¢)

d)

o)

b)

wymiana instalacji wod-kan, gazowej, z licznikami indywidualnymi, elektryczne; WLZ. c.o., c.w..
malowanie klatek 1 pomieszczen wspdlnego uzytku,

remont wejsc,

remont dzZwigow,

petna termomodernizacja

§1

Fundusz remontowy jest tworzony w cigzar kosztéw gospodarki zasobem mieszkaniowym z podziatem na:
fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej,

fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej - termomodernizacja

fundusz remontowy mienia wspdlnego,

fundusz remontowy mienia ogdlnego.

Fundusz remontowy z przeznaczeniem na remont dZwigow

Odpisy na fundusz remontowy dokonywane sg od m? powierzchni uzytkowej lokali. osoby. sztuki, w
wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg w zatwierdzonym rocznym planie finansowo-gospodarczym.
Zatwierdzone przez Radg Nadzorczg stawki odpiséw na fundusz remontowy stanowig jednoczesnie
oddzielna, obowigzujaca w tej samej wysokosci optate eksploatacyjng- fundusz remontowy.

§2

Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej tworzony jest z:

- odpisow od m’ powierzchni uzytkowej lokali w wysokos$ci zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza w
zatwierdzonym rocznym planie finansowo-gospodarczym.

otrzymanych kwot od firmy ubezpieczeniowej za szkody powstate w zasobach spotdzielni.

dodatkowych wptat od uzytkownikéw lokali w przypadku wniosku 1 wyrazenia zgody przez co najmniej 50%
uzytkownikow lokali w nieruchomosci podstawowej,

dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarcze] spotdzielni na podstawie uchwaty walnego
zgromadzenia,

innych zrodet.

W przypadku koniecznosci wykonania pilnych prac remontowych na poszczegolnych nieruchomosciach w
+amach danego Osiedla przy jednoczesnym braku wystarczajacych wolnych srodkéw finansowych
wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z § 7 w danej nieruchomosci Zarzad ma prawo przesunigcia
wolnych srodkéw finansowych z innych nieruchomosci az do czasu wyrownania jednakowego standardu
technicznego miedzy nieruchomosciami w SM.

Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej przeznaczony jest na pokrycie kosztow zwigzanych z:
malowaniem, remontem pomieszczen wspdlnego uzytku,

remontem dachu,

wymiana instalacji wod-kan, gazowej, elektrycznej, c.o., c.w.,

remont gankow, balkondw

§3

Fundusz remontowy mienia wspolnego tworzony jest z :

-odpisow od m? powierzchni gruntu stanowigcego mienie wspdlne w wysokosci ustalonej w zatwierdzonym
planie finansowo-gospodarczym,

dofinansowanie z funduszu remontowego na mienie ogolne,




OS]

b)

¢)
d)

o

a)
b)
c)
d)

dodatkowej wptaty uzytkownikéw lokali w przypadku wniosku 1 wyrazenia zgody przez co najmniej 50%
uzytkownikow lokali w nieruchomogciach, dla ktérych mienie Wspolne jest przeznaczone do wspolnego
korzystania,

dofinansowanie dochodami z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni na podstawie uchwaty walnego
zgromadzenia,

innych zrodet.

Stawki odpiséw na fundusz remontowy mienia wspolnego stanowia koszt kalkulacyjny optaty
eksploatacyjnej na mienie wspolne.

Stawki odpisow moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosei stanowiacych mienie wspolne w
zaleznosci od ich stanu technicznego, okresu eksploatacji, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajacego z
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza rzeczowego planu remontow.

Fundusz remontowy mienia wspdlnego przeznaczony jest na pokrycie kosztow zwigzanych z:

remont chodnikdw, ciagow pieszo- jezdnych,

wykonanie zatok parkingowych,

remont mienia wspolnego 1 infrastruktury technicznej

§ 4

Fundusz remontowy mienia ogélnego tworzony jest z:

odpiséw od m’ powierzchni gruntu stanowigcego mienie ogolne; w wysokosci ustalonej w zatwierdzonym
rocznym planie finansowo-gospodarczym spoétdzielni,

odpiséw od m” powierzchni uzytkowej budynkéw stanowigcych mienie ogolne,

dofinansowanie z funduszu remontowego na mienie ogolne,

dofinansowanie dochodami z dziatalnosci gospodarcze] spotdzielni na podstawie uchwaty walnego
zgromadzenia,

innych zrédet.

Stawki odpisow na fundusz remontowy mienia ogdlnego stanowig koszt kalkulacyjny optaty eksploatacyjne;
na mienie ogdlne.

Fundusz remontowy mienia ogélnego przeznaczony jest na pokrycie kosztéow zwigzanych z:

Remont budynkoéw administracyjnych, uzytkowych

Remont infrastruktury technicznej mienia ogdlnego

§5

Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej — termomodernizacja tworzony jest w celu
zrealizowania okreS§lonego zadania remontowego i tworzony jest z:

odpisow w cigzar kosztow, jezeli cel objety remontem stanowi spotdzielczy zasdb mieszkaniowy,

wplat uzytkownikow lokali bez wzgledu na cel objety remontem,

dotacji celowych uzyskanych z zrédet zewnetrznych np.: Fundusze Unii Europejskiej itp.

premii termomodernizacyjnych,

dofinansowania z dochodéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej spdtdzielni na podstawie uchwaty
walnego zgromadzenia,

innych wptywow

Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej — termomodernizacja moze by¢ przeznaczony w
szczeglOlnosci na:

opracowanie dokumentacji i ekspertyz zwiazanych z poszukiwanie oszczednosci energii cieplne;j.
wykonanie dokumentacji docieplenia i kolorystyki elewacji.
wykonanie projektu regulacji centralnego ogrzewania,
montaz podzielnikéw na grzejnikach,

(OS]




b)
c)

d)

o

a)
b)
c)

wykonanie docieplenia $cian, stropéw i stropodachow,

modernizacja weztow cieplnych, i instalacji centralnego ogrzewania,

zastosowanie alternatywnych zrodet ciepta,

wykonanie remontu tapaczy oraz balkondw,

wymiana okien w lokalach 1 na klatkach,

wymiana drzwi zewnetrznych.

innych

Kolejnos¢ termomodernizacji budynkow bedzie ustalona zgodnie z utworzonym harmonogramu .

Z poniesionych kosztow na prace termomodernizacyje budynek ( nieruchomo$¢ podstawowa) bedzie
rozliczony z w nastepujacy sposob:

ustalony bedzie koszt poniesionych robot na prace termomodernizacyjne ( z wytaczeniem stolarki okiennej).
ustalony bedzie koszt wymiany stolarki okiennej w lokalach, w ktorych Spdétdzielnia wymieniata, a
uzytkownicy tych lokali wptacg jednorazowo 25% kosztu wymiany. Pozostate 75 % poniesionych kosztow
sptaca¢ beda z oszczgdnosci na energii cieplnej do czasu splaty tych kosztow.

ustalone beda wszystkie wptywy na dany budynek ( nieruchomo$¢ podstawowa) przeznaczone na dany cel
zgodnie z § 5 pkt 1

réznica miedzy wplywami a kosztami termomodernizacji nieruchomosci podstawowej ( budynek) bedzie
sptacana z oszczgdnosci na energii cieplnej.

Zasady rozliczen kosztow wymienionych w pkt 4 a), b), ¢), d) dotycza nieruchomosci realizowanych od
2007r.

§6

Fundusz remontowy z przeznaczeniem na remont dzwigow tworzony jest z :

odpiséw od osoby w ciezar kosztdéw w wysokosci ustalonej w zatwierdzonym rocznym planie finansowo-
gospodarczym spotdzielni,

dofinansowania z funduszu remontowego nieruchomosci podstawowe .

dodatkowych wptat uzytkownikow lokali w przypadku wniosku i wyrazenia zgody przez co najmniej 50%
uzytkownikdéw lokali w nieruchomosci podstawowej,

innych zrédet.

Stawki odpisow moga by¢ zréznicowane dla poszczegolnych nieruchomosci w zaleznosci od stanu
technicznego dzwigow..

Zatwierdzone przez Rade¢ Nadzorczg stawki odpiséw na fundusz remontowy z przeznaczeniem na remont
dzwigdw stanowig jednoczesnie oddzielna, obowigzujaca w tej samej wysokosci optate eksploatacyjna.
Wydatki z tego funduszu moga by¢ przeznaczone tylko na remont dzwigow.

§7

Spétdzielnia prowadzi ewidencje okreslona art.4 ust 4' pkt 2 usm poza ewidencja ksiegowa w podziale na
nastgpujace nieruchomosci:

poszczegodlne podstawowe,

poszczegolne nieruchomosci stanowigce mienie wspolne,

jedna nieruchomo$¢ stanowiaca mienie ogdlne

Ewidencja wptywodw okreslana w art. 4 ust 4! pkt 2 usm dla nieruchomosci okreslonych w ust.1 a) obejmuje
naliczone 1 wptacone optaty eksploatacyjne-fundusz remontowy uzytkownikom lokali w poszczegolnych
nieruchomosciach, a dla lokali w najmie odpowiada wartosci naliczonego odpisu w ciezar kosztéw oraz
obejmuje wptywy pochodzace z innych zrédet okreslonych w regulaminie.
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b)
¢)
d)
e)
1)

o
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Ewidencja wptywdw okreslona w art. 4 ust 4" pkt 2 usm dla nieruchomosci okreslonych w ust. 1 b) i c)
odpowiada warto$ci naliczonego odpisu w cigzar kosztow 1 wplywom pochodzacym z innych Zrodet
okreslonych w regulaminie. :

Ewidencja wydatkéw okreslona w art. 4 ust 4" pkt 2 usm dla nieruchomosci okreslonych w ust. 1 dotyczy
faktycznie wykonanych i optaconych prac remontowych na tych nieruchomosciach.

§8
Zakres prac remontowych dla nieruchomosci w podziale na poszczegdlne rodzaje funduszy remontowych
ujmowanych nastepnie w planie rzeczowym remontow sporzadza si¢ na podstawie kontroli okresowych 1
przegladow biezacych stanu technicznego budynkow i budowli. Termin 1 czgstotliwos¢ kontroli 1 przegladow
okresowych okreslone sa w uchwale Zarzadu.
Rzeczowy plan remontdéw okreslajacy zakres rzeczowy 1 finansowy zatwierdzny jest na kazdy rok
kalendarzowy uchwalgq Rady Nadzorcze;j.
Podejmujac uchwate zatwierdzajaca rzeczowy plan remontow przyjmuje si¢ do realizacji taki zakres, ktory
na pokrycie w srodkach finansowych funduszy remontowych okreslonych w przepisach niniejszego
regulaminu wynikajacych z ewidencji prowadzonej w oparciu o art. 4 ust 4" pkt 2 usm, przy zachowaniu
pierwszenstwa robdt majacych na celu:
eliminacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali 1 0s6b trzecich,
zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkdow,
spelnienie wymagan ochrony Srodowiska,
zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkow,
zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,
inne.
Spoétdzielnia moze opracowac 1 zatwierdzi¢ wieloletnie plany remontow w celu zapewnienia ptynnego.
roztozonego w czasie gromadzenia srodkow na remonty o duzym koszcie ich wykonania.

§9
Zmiany w rodzaju 1 zakresu prowadzonej dziatalnosci remontowej, nie wymagaja korekty niniejszego
regulaminu, o ile wynikajq z zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej rzeczowego planu remontdw.
W przypadku wystapienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych awarig. a w
szczegdlnosci tych, o ktorych mowa w § 8 ust 3 lit a 1 b niniejszego regulaminu, zarzadowi przystuguje
prawo zlecenia wykonania tych prac poza kolejnoscia ustalong w rocznym planie remontdw z pominigciem
drogi przetargowej. W takim przypadku zarzad spétdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych robot. ich
koszcie oraz wystapi¢ z wnioskiem o korekte rzeczowego planu remontow na biezacy rok.
W innych uzasadnionych przypadkach konieczno$é wykonania prac remontowych poza kolejnoscig zarzad
moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowego planu remontow na biezacy rok.
Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby posiadajace
uprawnienia 1 kwalifikacje. Nadzor nad realizacjg rzeczowego planu remontow sprawuje Z-ca Dyrektora ds.
Techniczno-Inwestycyjnych.

§10

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Podstawa prawna:

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z p6zniejszymi zmianami,
Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982r. z pdzniejszymi zmianami,
Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994r. z pdZniejszymi zmianami.




