Uchwala Nr 8 2015

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Piastowie
z dnia .. 3....... 2015 r.

w sprawie regulaminu montazu, konserwacji wraz z naprawami
biezacymi instalacji domofonowych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
w Piastowie

Na podstawie § 91 ust. 1 pkt 20 Statutu SM uchwala co nastepuje:
§1

Uchwala si¢ regulamin montazu, konserwacji wraz z naprawami biezacymi
instalacji domofonowych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie o
tresci jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi

§ 3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Zalgcznik - Regulamin montazu, konserwacji wraz z naprawami biezacymi
instalacji domofonowych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie

SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACA RN

......... A ...

/Anna Zaton/




Spotdzielnia Mieszkaniowa w Piastowie

ul. I. Skorupki 2, 05-820 Piastow
Sekretariat tel.: 22 723-61-62, fax: 22 723-27-9
sekretariat@smwpiastowie.pl

Sekcja Czt.-Mieszk. -22 723-20-92 Sekeja Czynszow -22 723-23-17
Sekcja Ksiegowosci -22 723-23-28 Dziat Techn.-Inwest. -22 723-36-58
-22 723-21-03

MONTAZU, KONSERWACJI WRAZ Z NAPRAWAMI BIEZACYMI INSTALACJI DOMOFONOWYCH

W ZASOBACH SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ W PIASTOWIE
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Spotdzielnia Mieszkaniowa w Piastowie

ul. I. Skorupki 2, 05-820 Piasto6w
Sekretariat tel.: 22 723-61-62, fax: 22 723-27-9
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§1

Postanowienia ogodlne

1. Niniejszy regulamin okresla prawa i obowigzki Spétdzielni Mieszkaniowe] w Piastowie oraz
uzytkownikow w zakresie konserwacji, naprawy i montazu nowych instalacji domofonowych oraz
przejmowanie do naprawy i konserwaciji istniejgcych instalacji domofonowych.

2. Regulamin opracowano z uwzglednieniem postanowien nastepujacych aktéw prawnych:

1) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie

2) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r., poz. 1222
z poin. zm.),
3) Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2013 r., poz. 1443 z pdzn. zm.),

4) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903
z pdin. zm.).

§2
Definicje

Uzyte w regulaminie pojecia oznaczaja:
1) Spétdzielnia - Spétdzielnia Mieszkaniowa w Piastowie.

2) Domofon (instalacja domofonowa) - zespét aparatéw w budynkach wielorodzinnych nalezgcych
do zasobdw Spotdzielni Mieszkaniowej stuzgcy do rozméw, nawigzywania potaczen gtosowych
(przed wejéciem do budynku) z wybranym lokalem mieszkalnym oraz do otwierania drzwi
wejsciowych.

W sktad instalacji domofonowej w szczegdlnosci wchodza: kaseta rozmowna wraz z centralka,
instalacja kablowa od kasety do unifonu.

3) Unifon - aparat odbiorczy w mieszkaniu.

4) Uzytkownik lokalu — kazda osoba uzywajaca lokal, ktérej przystuguje tytut prawny do tego lokalu
lub osoba uzywajaca lokal bez tytutu prawnego.

5) Wiasciciel lokalu - osoba, ktdrej przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wtasnosci lokalu bedaca cztonkiem lub nie bedgca cztonkiem Spétdzielni.

6) Konserwacja i naprawa - dziatania polegajgce na utrzymaniu instalacji domofonowej
w nalezytym stanie technicznym.

7) Montaz nowej instalacji domofonowej - dziatania polegajace na zainstalowaniu nowej
w petni  funkcjonalnej instalacji domofonowej w budynku wielorodzinnym bedgcym
w zasobach Spétdzielni lub wymiana starej instalacji domofonowej na nowa.

8) Przejmowanie istniejacej instalacji domofonowej - dziatania polegajace na przejeciu przez
Spotdzielnig istniejace] instalacji domofonowej do konserwacji i naprawy w zakresie okreslonym
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w niniejszym Regulaminie.

§3
Zakres konserwacji i napraw instalacji domofonowej

W zakres konserwacji i naprawy wchodzg dziatania polegajagce na utrzymaniu instalacji
domofonowej w nalezytym stanie technicznym, w tym miedzy innymi polegajace na:

1) W zakresie instalacji:
a. wymianie przewodow,
b. poprawie mocowan przewodow,
c. czyszczeniu potgczen przewoddw,
d. naprawie potgczen przewoddw (lutowaniu),

e. zabezpieczeniu i naprawie zabezpieczeri przewodéw (koryt kablowych i rur ochronnych, w
ktérych poprowadzona jest instalacja).

2) W zakresie elektroniki:
a. sprawdzeniu i naprawie urzgdzen elektronicznych,
b. wymianie elementdw elektronicznych w celu poprawy dziatania domofonu,

c. czyszczeniu i naprawie potaczer urzadzeri elektronicznych z mechanicznymi (wytgczniki,
przefaczniki, przyciski),

d. wymianie urzadzen elektromechanicznych tj. wytaczniki, przyciski (isostaty, kontaktrony),
e. wymianie elementéw podéwietlajacych (diody elektroluminescencyjne, zaréwki),
f. wymianie i naprawie uktadoéw cyfrowych w centralach oraz w rozdzielaczach impulséw,
g. naprawie i wymianie zabezpieczen elektroniki przed mechanicznym uszkodzeniem (obudowy).
3) W zakresie zamkéw elektromagnetycznych:
a. okresowym przegladzie i konserwacji,
b. naprawie i poprawie prawidtowosci dziatania,
C. wymianie na nowy,
d. dopasowaniu nowego elektrozamka (drobne prace stolarsko - §lusarskie),
e. zabezpieczeniu elektrozamka przed wyrwaniem,
f. poprawie ustawienia elementu elektrozamek-zamek mechaniczny.
4) W zakresie zamkdw mechanicznych:
a. naprawie zamka wraz z wymiang wktadki.
5) W zakresie wewnetrznej instalacji w mieszkaniu:

a. sprawdzeniu poprawnosci dziatania "unifonu" lub instalacji sygnalizacji (zaréwka
w przypadku lokatoréw niedostyszgcych) z urzadzeniami zewnetrznymi,
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b. naprawie lub wymianie czgsci sktadowych "unifonu” lub instalacji sygnalizacyjnej (zaréwka), tj.
przycisku, elementow elektronicznych, wktadek stuchawkowych, wktadek mikrofonowych,

c. umocowaniu  przewodéw i “unifonu" lub instalacji sygnalizacyjnej (zaréwka)
w mieszkaniach.

6) W zakresie ogdlnym:

a. zabezpieczeniu zgodnie z przepisami BHP dostepu do urzadzen i instalacji domofonowej przed
osobami postronnymi,

b. utrzymywanie codziennego osobistego kontaktu przedstawiciela podmiotu wykonujgcego na
rzecz Spotdzielni ustugi konserwacji i naprawy z administracjg oraz prowadzenie dyzuru pod
numerem telefonu udostgpnionym przez firme konserwujaca i podang na tablicy
informacyjnej budynku,

c. usuwanie skutkdw dewastacji domofonu (poza mechanicznym uszkodzeniem "unifonu" lub
instalacji sygnalizacyjnej i kradziezg catego urzadzenia).

§4
Obowigzki Spoétdzielni Mieszkaniowej

1. Spotdzielnia  ma  obowigzek  konserwowa¢ i remontowaé instalacie  domofonowa
w czgdciach wspolnych budynkéw, bedacych w zasobach Spétdzielni w zakresie okreélonym
niniejszym Regulaminem.

2. W przypadku montazu nowej instalacji domofonowej lub w przypadku wymiany dotychczasowej
wktadki domofonowej Spoétdzielnia zobowigzana jest dostarczy¢ klucze do wktadki domofonowej po
jednej sztuce dla kazdego z lokali.

§5

Postanowienia szczegétowe w zakresie montazu nowej instalacji domofonowe;j

1. Spotdzielnia dokonuje montazu nowej instalacji domofonowej w nastepujacych przypadkach:

1) po ztozeniu pisemnego wniosku podpisanego, przez co najmniej 50% plus 1 wiascicieli lokali
(z zastrzezeniem, ze na kazdy lokal przypada 1 gtos) w klatce schodowe] danego budynku
wielorodzinnego znajdujacego sie w zasobach Spétdzielni,

i

2) po akceptacji przedstawionych przez Spétdzielnie kosztéw wykonania instalacji przez wtasciciela
lokalu poprzez dostarczenie do Spétdzielni wczedniej otrzymanej deklaracji montazu (deklaracja
akceptacji kosztéw i wyrazenia zgody na montaz instalacji), w ktérej wyraza zgode
na poniesienie wszelkich kosztéw zwigzanych z montazem instalacji domofonowe] oraz
na ponoszenie comiesigcznych optat z tytutu konserwacji i naprawy domofonu.

2. Wszelkie koszty zwigzane z montazem nowej instalacji domofonowej ponosza wszyscy
zadeklarowani wtasciciele lokali w réwnej czeéci. Koszty te ptatne s3 jednorazowo wraz
z opfata eksploatacyjng za lokal. Zarzad Spétdzielni na wniosek wtasciciela lokalu, moze wyrazi¢ zgode
na pfatnos¢ kosztéw montazu w ratach.
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3.

Wiasciciele lokali, ktorzy nie wyraza zgody na montaz instalacji domofonowej, zostang
poinformowani przez Spotdzielnie jakie bedg koszty montazu instalacji domofonowej
w przypadku zmiany decyzji po zamontowaniu i uruchomieniu instalacji domofonowej.
W przypadku braku zgody na montaz instalacji domofonowej w lokalu, wiasciciel takiego lokalu
otrzymuje jedynie klucz do wktadki domofonowej.

Z chwilg montazu nowej instalacji domofonowej na wniosek wtascicieli lokali Spétdzielnia
automatycznie przejmuje instalacje do konserwacji i naprawy w zakresie okre$lonym w § 3
Regulaminu.

Po dokonaniu montazu Spétdzielnia dokona koricowego rozliczenia poniesionych kosztéw montazu
instalacji domofonowej.

§6

Postanowienia szczegétowe w zakresie przejecia istniejacej instalacji

Przejecie przez Spotdzielnie instalacji bedzie mozliwe w nastepujgcych przypadkach:

1) po ztozeniu pisemnego wniosku podpisanego przez wiadcicieli wszystkich  lokali
w klatce schodowej danego budynku wielorodzinnego, w ktérego lokalach zainstalowana jest
instalacja domofonowa,

i
2) po pisemnej akceptacji przez wszystkich wtascicieli lokali podtaczonych do istniejacej instalacji

domofonowej (wypetnieniu deklaracji przejecia istniejacej instalacji domofonowej), w ktérej
wyrazajg zgode na ponoszenie comiesigcznych optat z tytutu konserwacji i naprawy domofonu.

Po dokonaniu przegladu i ocenie przez pracownikéw Dziatu Technicznego Spétdzielni stanu instalacji
domofonowej na podstawie sporzgdzonego protokotu przegladu technicznego instalacja zostanie
przejeta do konserwacji i napraw, o ile ocena stanu technicznego instalacji potwierdzona protokotem
okaze sie pozytywna.

W przypadku negatywnej oceny stanu technicznego instalacji opisanej w protokole w jego treéci
zostang okreslone wymagania, ktdre instalacja musi spetnia¢ aby zostata przejeta przez Spétdzielnie.

Koszty doprowadzenia instalacji do prawidtowego stanu technicznego zobowigzani sg ponies¢
wnioskujacy wiasciciele lokali i po wykonaniu prac okreélonych w protokole ponownie zgtosi¢ cheé

przejecia instalacji do konserwacji i napraw przez Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze odmowic przyjecia instalacji domofonowej do konserwacji i naprawy.
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§7

Wybér wykonawcy robét konserwacyjnych

Spotdzielnia Mieszkaniowa przeprowadzi procedure przetargowg na wybdr wykonawcy robét
konserwacyjnych instalacji domofonowych wedtug zasad okreslonych w Regulaminie udzielania
zamdwier na roboty budowlane, dostawy i ustugi w Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie.

§8

Ponoszenie kosztow

W celu realizacji powyzej opisanych dziatait i ich finansowania wprowadza sie nastepujace zasady
ponoszenia kosztow:

1) w budynkach wymagajacych montazu nowej instalacji domofonowej w przypadku jej braku koszty
beda finansowane zgodnie z zapisami § 5 ust. 2, 3 i 5 Regulaminu.

2) w budynkach ze sprawng instalacjg domofonowg koszt konserwacji instalacji domofonowej
finansowany jest z wptywdéw na eksploatacje.

§9

Usuwanie usterek instalacji domofonowej

Przy awariach instalacji domofonowej Spétdzielnia zobowigzuje sie do ich usuwania w terminie do trzech
dni roboczych od przyjgcia zgtoszenia awarii. Przy powaznych uszkodzeniach lub dewastacjach termin
ich usuwania bedzie ustalany indywidualnie.

§10
Kolejnos¢ realizacji zgtoszen

1. Remonty instalacji lub montaz nowej instalacji bedg realizowane w kolejnosci ich zgtaszania.

2. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych lub montazu nowej instalacji w chwili
przejecia przez Spotdzielnige czynnosci konserwacyjnych kolejnosé¢ ich realizacji zostanie okreélona
w harmonogramie sporzgdzonym w oparciu o oceng stanu technicznego przez pracownika Dziatu
Technicznego Spétdzielni.

§11
Obowigzki Uzytkownika

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do utrzymaniu w nalezytej sprawnosci technicznej "unifonu"
w uzywanym przez siebie lokalu. Wszelkie koszty zwigzane z jego naprawg lub wymiang ponosi
uzytkownik.

2. Dorabianie dodatkowych kluczy lub brelokdw wejsciowych pozostaje w zakresie wiasciciela lub
uzytkownika lokalu i na jego koszt.
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§12

Zgtaszanie awarii

Wszelkie zgtoszenia o wystgpujacych awariach wtasciciele lub uzytkownicy lokali sg zobowigzani zgtasza¢
do wtasciwej Administracji.

§13
Termin wejscia w zycie

Regulamin wchodzi w zycie z dniem ;f/f/// 37&/5 v

§14
Zataczniki do Regulaminu

Zatgcznikami do Regulaminu s3:
1) Deklaracja montazu,
2) Deklaracja przejecia instalacji do konserwacji i naprawy,

3) Protokét przegladu technicznego instalacji przejmowanej do konserwacji i naprawy.
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Zatacznik nr 1
do Regulaminu montazu, konserwacji wraz z naprawami biezacymi instalacji domofonowych

w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie

Piastéw, dn. ................ 20....r.

DEKLARACIJA MONTAZU
(DEKLARACJA AKCEPTAC)I KOSZTOW | WYRAZENIA ZGODY NA MONTAZ INSTALACII)

W nawigzaniu do ztozonego pisemnie wniosku podpisanego przez .......... (liczba wtascicieli lokali, z
uwzglednieniem zastrzezenia, ze na kazdy lokal przypada 1 gtos), co stanowi 50% plus 1 wiascicieli
lokali w klatce schodowej, Dziat Techniczny Spétdzielni poinformowat, ze koszt instalacji
domofonowej w budynku pozostajgcym w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie przy ul.
..................... klatka ...... wynosi ................ zt brutto dla catej instalacji (w podziale na lokal Wwynosi
........ zt brutto za lokal).

My nizej podpisani informujemy, ze akceptujemy powyisze koszty i wyrazamy zgode na montaz
instalacji oraz na ponoszenie comiesigcznej optaty z tytutu konserwacji i naprawy instalacji
w wysokosci ............... za lokal. Przyjmujemy do wiadomosci i akceptujemy, ze optata ta bedzie
pobierana rowniez w przypadku okresu, w ktérym instalacja bedzie na gwarancji.

Lista wiascicieli ktérzy wyrazili zgode na montaz instalacji

Wita
Numer snoreczny

Lp lokalu azwisko Imig pOdeTo\?(IEZCIClela




Zatacznik nr 1
do Regulaminu montazu, konserwacji wraz z naprawami biezgcymi instalacji domofonowych
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej w Piastowie

w

Lista wtascicieli ktérzy nie wyrazili zgody na montaz instalacji
My nizej podpisani informujemy, ze nie wyrazamy zgody na monta: instalacji domofonowej
w budynku pozostajgcym w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie przy ul. ......occcceeeene.

klatka ...... potwierdzajgc, ze zostaliémy poinformowani ze koszt montazu instalacji domofonowe;j
w przypadku zmiany decyzji po zamontowaniu i uruchomieniu instalacji domofonowe] bedzie réwny
........ krotnej  wielkosci  optaty  podstawowej za  montaz instalacji. W  zwigzku

z brakiem zgody przyjmujemy do wiadomosci, ze wiascicieli kazdego z lokali, ktéry nie wyrazit zgody
na montaz instalacji domofonowej, otrzyma jedynie klucz do wktadki domofonowej (drzwiowej).

Numer Witasnoreczny
L.p. Nazwisko Imie podpis wiasciciela
lokalu
lokalu

Niniejszy dokument sporzgdzit .........ccccovveevveeneennnn.,



Zatacznik nr 2
do Regulaminu montazu, konserwacji wraz z naprawami biezgcymi instalacji domofonowych
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie

Piastow, dn. ........ 20....1.

DEKLARACIA
PRZEJECIA INSTALACII DO KONSERWACII | NAPRAWY

W nawigzaniu do ztozonego pisemnie wniosku podpisanego przez wiascicieli wszystkich lokali
w klatce schodowej budynku pozostajacego z zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie, przy
UL e klatka ...., w ktdérego lokalach zainstalowana jest instalacja domofonowa
my,  nizej podpisani, wyrazamy zgode na ponoszenie  comiesiecznych  optat
z tytutu konserwacji i naprawy instalacji domofonowej oraz przyjmujemy do wiadomosci, ze przejecie
instalacji bedzie mozliwe po dokonaniu przegladu i ocenie przez pracownikéw Dziatu Technicznego
Spotdzielni stanu instalacji domofonowej na podstawie sporzadzonego protokotu przegladu
technicznego stwierdzajgcego przejecie instalacji do konserwacji i napraw, o ile ocena stanu
technicznego instalacji potwierdzona protokotem okaze sie pozytywna.
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Niniejszy dokument sporzadzit ..........cceeveveviirveos e,



Zatacznik nr 3
do Regulaminu montazu, konserwacji wraz z naprawami biezgcymi instalacji domofonowych

w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie

Piastow, dn. ................ 20....r.
PROTOKOL
PRZEGLADU TECHNICZNEGO INSTALAC)I PRZEJMOWANEJ DO KONSERWACII
| NAPRAWY

W nawigzaniu do ztozonego pisemnie wniosku podpisanego przez wiascicieli wszystkich lokali

w klatce schodowej budynku pozostajgcego w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie przy

ul.

............................... klatka ......., w ktdérego lokalach zainstalowana jest instalacja domofonowa

komisja w skfadzie:
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dokonata przegladu technicznego instalacji domofonowe;j.
Stwierdzono, ze *(niepotrzebne skresli¢).

1.
2.

Instalacja nadaje si¢ do przejecia przez Spétdzielnie.
Nie nadaje sie do przejecia przez Spétdzielnie.
W celu przekazania instalacji Spétdzielni mieszkaniowej nalezy dokonaé:

Koszty doprowadzenia instalacji do prawidtowego stanu technicznego poniosg whnioskujacy
wiasciciele lokali i po wykonaniu prac okreslonych w protokole ponownie zgtosza che¢ przejecia
instalacji do konserwacji i napraw przez Spétdzielnie.

Podpisy komisji



