Rady Nadzorczej Spéltdzielni Mieszkaniowej w Piastowie
z dnia. 20272015 1.

w sprawie zmiany Regulaminu funduszu remontowego na prace termomodernizacyjne
w Spéidzielni Mieszkaniowej w Piastowie.

Na podstawie § 91 ust. 1 pkt 11 w zwigzku z § 107 ust. 2 Statutu Spdidzielni Mieszkaniowej
w Piastowie uchwala sig, co nastepuje:

§1.

W Regulaminie funduszu remontowego na prace termo modemizacyjne w Spdidzielni Mieszkaniowej
w Piastowie, stanowigcym zalgcznik do uchwaly nr 34/2013 Rady Nadzorczej Spéidzieini
Mieszkaniowe] w Piastowie z dnia 18 listopada 2013 r. zmienionym uchwalg RN nr 8/2014 z dnia
24022014 r, w § 8 ust 1 dodaje sie drugie zdanie o tresci: W przypadku braku dokumentow
przedstawiajgcych rzeczywiste koszty wymiany stolarki okiennej ustala sie koszt 350,00 z¥m? ich

wymiany” '

§2.

Majac na uwadze zmiane do Reguiaminu, o ktdrej mowa w § 1 niniejszej uchwaly, wprowadza sie tekst
jednolity Regulaminu, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi.
§4.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorczej
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Zatgeznik do uchwaly Rady Nadzorcze]
Nt .o, /22D
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REGULAMIN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA PRACE TERMOMODERNIZACYJNE
w Spéldzielni Mieszkaniowej w Piastowie

(tekst jednolity)



Spis tresci:

1.

- . I U

Postanowienia ogélne.

Termomodemizacja - cele | zasady ogolne.

Realizacja przedsiewzigcia termomodemizacyjnego.

Koszty przedsiewziecia termomodemizacyjnego.

Zrodta finansowania przedsiewziecia termomodemizacyjnego.

Zasady rozliczania przedsigwzigcia termomodemizacyjnego.

Zasady ustalania i wnoszenia opfaty na fundusz remontowy na prace termomodermnizacyjne.
Szczegolne zasady rozliczania wymiany okien w ramach przedsiewziecia termomodernizacyjnego.

Postanowienia koncowe.



Zwazywszy, ze dotychczasowe zasady budza watpliwosci zardwno w zakresie realizacji, jak i interpretacji
w oparciu o dotychczasowe uchwaly Rady Nadzorczej oraz realizujac postulaty czionkéw Spitdzielni
o koniecznoéci jednolitego | sprawiedliwego rozliczenia przedsigwziecia termomodemizacyjnego,
z poszanowaniem zasady, ze podstawowymi jednostkami organizacyjnymi i rozliczeniowymi Spoldzielni
sg osiedla (§ 106 ust. 4 Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej w Piastowie) uznaje sig 2a niezbedne i uchwala

co hastepuje:

§1.

Postanowienia ogéine.
1. Niniejszy regulamin okresla zasady gospodarowania funduszem remontowym na prace termomodernizacyjne.

2. Regulamin opracowano z uwzglednieniem postanowief zawartych w:

a) ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116
Z pdzn. zm.),

b) ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdidzielcze (Dz. U. z 2003 r., Nr 188, poz. 1848 z pdzn. zm.),

¢) ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z pozn. zm.),

d) ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodemizacji i remontéw (Dz. U. z 2008 r., Nr 223,
poz. 1459 z p6zn. zm.),

e) ustawie z dnia 18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsigwzigé termomodemizacyjnych (Dz. U. z 1998 r,,
Nr 162, poz. 1121 z pdzn. zm ),

f) Statucie Spoldzieini Mieszkaniowej w Piastowie (w brzmieniu nadanym uchwatami Zebrania
Przedstawicieli z dnia: 8.10.1990 r., 3.01.1991 r,, 28.05.1991 ., 26.06.1992r., 9.06.1995r., 21.06.1996 r.,
11.01.2002 r,, 8.06.2002 r., 28.06.2003 r., 10.06.2006 . oraz 23.11.2007 r.)

§2.

Termomodernizacja - cele i zasady ogéine.

1. Celem termomodemizacji budynku w obrebie danego osiedla jest przedsiewziecie, ktorego przedmiotem jest
ulepszenie budynku, w wyniku ktorego nastepuje zmniejszenie zapotrzebowania na energi¢ dostarczang
do budynku na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowe] oraz ogrzewania, a takze
przedsiewziecie polegajace na modemizacji sieci cieptowniczej lub wezla cieplowniczego poza tym
budynkiem, o ile budynek jest zasilany z tych sieci lub wezlow, w tym w szczegblnosci dziatania polegajace
na:

a) ociepleniu od zewnatrz $cian budynku,,

b) ociepleniu dachow i stropodachdw budynku,

¢) remontach wejs¢ do budynkow,

d) remontach infrastruktury grzewczej i wentylaciji budynku,

e) wymiany stolarki okiennej,

oraz wszelkie inne dziatania zmierzajace do osiggnigcia celu termomodemizacii.

2. Pod pojeciem uzytkownika lokalu rozumie sig czionka Spéidzielni posiadajacego spotdzielcze prawo do lokalu
lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu, osobe niebedaca czlonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spoldzielni oraz Spdidzielnia
w zakresie w jakim przystuguje jej tytul wiasnosci fokalu, ktory nie jest przedmiotem spdtdzielczego prawa
do lokalu.



3. Pod pojeciem oplaty rozumie si¢ opfate na fundusz remontowy na prace termomodemizacyjne, o ktorym
mowa w § 107 ust. 1 pkt 9 Statutu.

§3.

Realizacja przedsiewzigcia termomodernizacyjnego.

1. Realizacja przedsigwzigcia termomodemizacyjnege odbywa sig na podstawie harmonogramu okreslonego
uchwalg Rady Nadzorczej.

2. Przed zaciagnieciem kredytu bankowego, Zarzad ma obowiazek uzyska¢ od Rady Nadzorczej, w formie
uchwaty, opinie co do upowaznienia Zarzadu do zaciagnigcia kredytu bankowego.

§ 4.

Koszty przedsiewzigcia termomodemizacyjnego.

Kosztami przedsiewziecia termomodemizacyjnego sa

a) koszty bezposrednie termomodernizacii budynku,

b) koszty kredytow bankowych (odsetki, prowizje itp.),

¢) koszty wymiany stolarki okiennej,

d) zwrot kosztow za wymiane stolarki okiennej,

e) koszty modemizacji infrastruktury cieplowniczej,

f) wszelkie inne optaty, wydatki | koszty wiasne Spoldzielni poniesione na realizacje przedsigwzigcia
termomodemizacyjnego.

§5.

Zrédia finansowania przedsigwziecia termomodemizacyjnego.

Zrodtami finansowania przedsiewziecia termomodemizacyjnego sa;

a) oplaty wnoszone przez uzytkownikow lokali,

b) dobrowolne wplaty uzytkownikéw lokali,

¢) nadwyzki z rozliczen centralnego ogrzewania do okresu rozliczeniowego obejmujacego 2008 r.,

d) kredyty bankowe,

e) premie termomodemizacyjne uzyskiwane zgodnie z ustawag z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu

termomodemizacji i remontéw (Dz. U. z 2008 r., Nr 223, poz. 1459 z pdin. zm.) oraz wezeéniej obowiazujaca
ustawg z dnia 18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsigwzie¢ termomodemizacyjnych (Dz. U. z 1998 r., Nr

162, poz. 1121 z pozn. zm.),
f) przychody z przeksztaicen wiasnosciowych,
g) wszelkie inne zrédta finansowania.

§ 6.

Zasady rozliczania przedsigwziecia termomodernizacyjnego.

1. Rozliczenie przedsiewziecia termomodemizacyjnege polega na zbilansowaniu kosztow tego przedsigwziecia
i 2rédet jego finansowania z uwzglednieniem ponizszych zasad.

2. Rozliczenia przedsigwziecia termomodemnizacyjnego beda dokonywane przez Zarzad w ramach osiedli
w dwoch etapach:



a) | etap — obejmuje wstepne roziiczanie przedsiewziecia termomodemizacyjnego na danym osiedlu
od momentu rozpoczecia realizacji tego przedsiewzigcia dla pierwszego budynku do czasu catkowitej
splaty kredytu bankowego zaciagnietego dla przedsigwzigcia dotyczacego tego osiedla, z uwzglednieniem
zmiennych skladnikow planowanych do poniesienia, przedstawiane przez Zarzad uzytkownikom lokali
w formie informacji po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego,

b} N etap — obejmuje ostateczne rozliczenie przedsiewzigcia termomodemizacyjnego na danym osiediu
po catkowitej sptacie kredytu bankowego zaciggnietego dla przedsiewziecia dotyczacego tego osiedla.

. W celu rozliczenia przedsiewziecia termomodemizacyjnego w ramach osiedla Zarzad okre$la koszty i zrodfa
finansowania, zgodnie z § 4 i 5 Regulaminu, wedtug podziatu na:

a) dotyczace osiedla,
b} dotyczace poszczegdinych budynkdw.

. W ramach kosztow i zrodet finansowania dotyczacych osiedla uwzglednia si¢ koszty zaciggnigtych kredytow
oraz uzyskanych na ich sptate premii termomodermnizacyjnych dotyczacych budynkow tego osiedla.

. W oparciu o powyzsze zasady Zarzad okresla koszt przedsigwziecia termomodemizacyjnego przypadajacy
na budynki i przedstawia Radzie Nadzorczej.

§7.

Zasady ustalania i wnoszenia oplaty na fundusz remontowy na prace termomodernizacyjne.

. Oplata jest ustalana i wnoszona przez uZytkownikéw lokali na zasadach okrelonych przez Zarzad
z uwzglednieniem postanowien niniejszego Regulaminu.

. Optata jest ustalana odrebnie dla i i Il etapu, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 Regulaminu.

. Wysokosé optaty dla | etapu ustala na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza w drodze uchwaly na podstawie
przewidywanych kosztow przedsiewziecia termomodemizacyjnege dla budynkdéw lub osiedla, z
wyodrebnieniem oplaty dotyczacej kosztow wymiany okien. Do czasu podjecia uchwaly w tym przedmiocie
obowigzuje opiata okreslana jako skladnik nr 1 w Regulaminie rozliczania kosztdw termomodemizacji w SM w
Piastowie, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej Nr 40/2011 z dnia 25.07.2011 1. z

poZniejszymi zmianami.

. Wysokosé oplaty dia || etapu ustala Zarzad przy uwzglednieniu juz wniesionych przez uzytkownika lokalu
wszelkich optat na pokrycie kosztow przedsiewziecia termomodemizacyjnego, z wyodrebnieniem oplaty
dotyczacej kosztéw wymiany okien, dokonujac ostatecznego rozliczenia dia kazdego lokalu.

W przypadku niedoplaty, Zarzad okre$la okres splaty w miesigcznych ratach dla danego budynku.
Na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad moZe okreslic inny okres splaty oraz kwote miesiecznych
rat uwzgledniajac sytuacje osobista i ekonomiczng uzytkownika.

W przypadku nadplaty, Zarzad zalicza jg na fundusz remontowy, z zastrzezeniem postanowieri ust.
5 ponize].

Z chwilg ostatecznego rozliczenia przedsiewzigcia termomodemizacyjnego dla danego osiedla, dotychczas
wnoszona optata dia | etapu wraz z dotychczasowsg opfatg na fundusz remontowy tworzg jedna, nowa oplate
na fundusz remontowy.

. Uzytkownik lokalu jest uprawniony do otrzymania zwrotu nadplaconej oplaty, w formie rozliczenia czynszu,
okreslone; i pobieranej jako sktadnik nr 2 w Regulaminie, o ktdrym mowa w ust 3 powyzej. Zwrot nadptaty, tj.
roznicy pomigdzy oplatq pobrang jako skiadnik nr 2, a oplata naleing jako skiadnik nr2, powierza sie
Zarzgdowi.



§8.

Szczegbine zasady rozliczania wymiany okien w ramach przedsigwzigcia termomodernizacyjnego.

. Ustala sie jedng stawke zwrotu kosztow wymiany okien w lokalach w wysokosci 35 % rzeczywistych kosztow
ich wymiany. W przypadku braku dokumentow przedstawiajacych rzeczywiste koszty wymiany
stolarki okiennej ustala sie koszt 350,00 zifm? ich wymiany.

. Uzytkownicy lokali, kibrzy otrzymali zwrot kosztéw wymiany okien w wysokosci wyZszej niz ustalona w ust. 1
na podstawie dotychczasowych uchwal Rady Nadzorczej, nie majg obowiazku zwrotu roznicy.

. Uzytkownicy lokali, ktdrzy nie otrzymali zwrotu lub otrzymali zwrot w wysokosci niZszej niz ustalona w ust. 1,
otrzymaijq doptate do tej wysokosci.

. Dopfaty, o ktdrych mowa w ustepie poprzednim, bedg realizowane przez Zarzad, na wniosek uZytkownika
lokalu, w ramach planbw remontowych na kolejne lata, w formie zwolnienia z optat eksploatacyjnych

w wysokosci ustalonej przez Zarzad.

§9.

Postanowienia koficowe.
. Interpretacji postanowien ninigjszego Regulaminu w formie uchwaty dokonuje Rada Nadzorcza.
. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy prawa oraz Statutu.

. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia podjecia uchwaty Rady Nadzorczej nr 34/2013 z dnia
18 listopada 2013 1.



