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1. Postanowienia wstepne
§1

1. Podstaws prawng dzialania Spétdzielni jest:

1/ ustawa Prawo spéldzielcze,

2/ ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych,

3/ statut Spétdzielni.

2. Uzyte w statucie okreslenia:

1/ "Statut" - oznacza statut Spoéldzielni Mieszkaniowej w Piastowie,

2/ "Spékdzielnia" - oznacza Spétdzielnie Mieszkaniowa w Piastowie,

3/ "Prawo spoldzielcze" - oznacza ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze
/jednolity tekst w Dz. U. Nr 54/95, poz. 288, z pozZn. zm./,

4/ "ustawa" - oznacza ustawe z dnia 15.12.2000 1. o spoldzielniach mieszkaniowych

/Dz. U.Nr 4/01, poz. 27, z p6zn. zm./,

5/ "mieszkaniec” - oznacza osobe zamieszkujaca osiedle spoidzielcze,

6/ "wkiad"- oznacza wktad mieszkaniowy lub budowlany,

7/ "cztonek" - oznacza czlonka Spétdzielni Mieszkaniowej w Piastowie, osobe fizyczng

lub prawna,

8/ "cztonek oczekujacy” - oznacza osobg oczekujaca na ustanowienie na jej rzecz
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

9/ "spétdzielcze prawo do lokalu" - oznacza lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub

wlasno$ciowe prawo do lokalu,

10/ “lokal" - oznacza samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu
fuzytkowy/, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali
/Dz.U. Nr 80/00, poz.903/,

11/ "lokal mieszkalny" - oznacza samodzielny lokal przeznaczony na cele mieszkaniowe,

12/ "lokal uzytkowy" - oznacza lokal przeznaczony na: dziatalnoé¢ handlowa, ushugi,
drobng wytworczosé, cele kulturalne, dydaktyczno- wychowawcze, garazowanie,

13/ "lokal zamienny" - oznacza lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. | pkt 6/
ustawy z dnia 21.01.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego /Dz.U. Nr 71/0], poz.733 z p6#n. zm./,

14/ "pierwotne nabycie" - oznacza nabycie od Spéldzielni spétdzielczego prawa do lokalu
lub prawa odrgbnej whasnosci lokalu,

15/ "pochodne nabycie" - oznacza nabycie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokaiu lub odrgbnej wlasnosci lokalu na podstawie: dziedziczenia, zapisu, licytacji oraz
umdw kupna - sprzedazy, zamiany, darowizny,

16/ "warto$¢ rynkowa" - oznacza warto$¢ okreslong na podstawie przepisdéw dziatu IV
rozdziahi ] ustawy z dn. 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami /Dz.U. Nr

46/00, poz.548, z p6zn. zm./,

17/ ekspektatywa” - oznacza roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokatu.

§ 2

Uchwalenie Statutu nastgpuje w trybie przewidzianym w art. 109 § 1i 2 Prawo spéldzielcze.



I1. Postanowienia ogblne

§3

1. Spéldzielnia nosi nazwe - "Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Piastowie",
2. Siedziba Spéldzielni jest miasto Piastéw, pod adresem ul. Ks. Skorupki 2, 05-820 Piastow.

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
0 innymn przeznaczeniu,

§5

Przedmiotem dziatalnoéci Spétdzielni jest:

1/ obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

2/ wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

3/ zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

4/ kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek.

§6

Okreslony w § 5 przedmiot swojej dziatalnodci Spéidzielnia realizuje poprzez:

1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspélwiasnodéci w garazach
wielostanowiskowych

3/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Spotdzielni,

4/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi whasno$é cztonkow Spétdzielni,

5/ zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowiacymi mienia Spéldzielni lub mienia jej

czlonkow, na podstawie uméw zawartych z wiadcicielami (wspotwiascicielami) takich
nieruchomosci,

6/ wynajmowanie cztonkom - osobom fizycznym lub innym osobom fizycznym lokali

mieszkalnych,

7/ wynaimowanie czlonkom lub innym osobom fizycznym i prawnym lokali uzytkowych,

8/ prowadzenie zaktadéw remontowo-budowlanych, produkcji pomocniczej oraz swiadczenie

ustug na rzecz mieszkancow, w miarg mozliwosci,

9/ zbywanie w drodze przetargéw wiasnosci lokali, o ktérych mowa w § 68 Statutu,

10/ nabywanie potrzebnych jej gruntéw na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

11/ wydzierzawianie gruntow stanowiacych wlasnos¢ Spétdzielni lub bedacych

w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni,
12/ prowadzenie dziatalnoéci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;.

§7

1. Spétdzielnia prowadzi swa dziatalno$¢ samodzielnie.



2. Dla realizacji okreslonego w § 4 celu i okreslonego w § 51 § 6 przedmiotu swego dziatania
Spétdzielnia, w przypadkach gospodarczo i spolecznie uzasadnionych moze, na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia, podejmowaé w tym zakresie wspdlne zadania z innymi
podmiotami gospodarczymi we wszystkich formach przewidzianych przez prawo.

IIL. Czlonkowie

§8

1. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miala ograniczong zdolnes$é do czynnosci prawnych.

2. Czlonkiem Spéldzielni moga by¢ oboje matzonkowie, choéby spotdzieleze prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi czlonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw.

3. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba prawna, lecz przyjecie osoby prawnej w poczet
czlonkoéw nie moze nastapi¢ z powodu ubiegania si¢ przez nia o lokal mieszkalny
o statusie lokatorskiego spdtdzielczego prawa do lokalu.

§9

1. Przyjecie osoby fizycznej lub osoby prawnej w poczet cztonkéw powinno wynikaé
z mozliwosci uzyskania przez nig lokalu z zasobéw Spoéldzielni.
2. Mozliwos¢ uzyskania lokalu, z zastrzezeniem postanowien § 12, oznacza:
- ze strony Spoldzielni - przystapienie do realizacji inwestycji mieszkaniowej,
- ze strony ubiegajacego si¢ o przystapienie do Spdidzielni — dysponowanie $rodkami
finansowymi na pokrycie wkladu mieszkaniowego lub budowlanego w wysokosci
uchwalonej przez Rade Nadzorcza.

§ 10

1. Liczba czionkéw przyjetych do Spotdzielni powinna odpowiadaé mozliwosdci zaspokojenia
ich potrzeb mieszkaniowych w ramach programu inwestycyjnego Spotdzielni,

z uwzglednieniem pierwszefistwa przystugujacego cztonkom, o ktérych mowa w § 19 ust.
1 Statutu.

2. Spéldzielnia podaje do publicznej wiadomosci o przystapieniu do realizacji inwestycji
mieszkaniowej 1 o sposobie udzielania informacji dotyczacych warunkéw uzyskania
czlonkostwa. )

3. Zglaszajace si¢ osoby spelniajace warunki statutowe Spoétdzielnia przyjmuje w poczet

czlonkow w kolejnosci zgloszen.

§11

1. Przyjetym w poczet czionkéw osobom nie posiadajacym pelnej zdolnosci do czynnosci
prawnych nie przystuguje bierne prawo wyborcze.
2. W obradach Walnego Zgromadzenia moga bra¢ udziat:
- osoby matoletnie - tylko przez swoich ustawowych przedstawicieli lub ustanowionych
opieckundw,
- 0soby ubezwlasnowolnione - tylko przez ustanowionych opiekunéw,
- osoby prawne - tylko przez pelmomocnikéw.



3. Pelnomocnik osoby prawnej nie moze reprezentowaé wigcej niz jednego cztonka.
§12

Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkéw:

1/ osoby, ktérej matzonek jest cztonkiem Spéldzielni,

2/ osoby, ktérej w wyniku podzialu matzefiskiego majatku wspélnego, dokonanego po
rozwodzie lub uniewaznieniu matzefistwa, przypadio prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub
spotdzielcze prawo do lokalu, lecz w odniesieniu do lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, pod warunkiem dotrzymania terminu okreslonego w art. 13 ustawy,

3/ osoby, ktdra nabyta odrgbna wlasnos¢ lokalu, ekspektatywe odrebnej wiasnosci lokalu
wzglednie wlasnosciowe prawo do lokalu w drodze:
dziedziczenia, zapisu, licytacji, umowy cywilno prawne;.

4/ osoby, ktéra nabyla uprawnienia przewidziane w art. 14 i 15 ustawy.

§13

Czlonkowie Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej "Ursus" w Warszawie ktorzy na mocy
Uchwaty Zebrania Przedstawicieli tej Spétdzielni z dnia 28.09.1990 r. przechodza do
Spdtdzielni Mieszkaniowej w Piastowie, staja si¢ czlonkami Spéidzielni z dniem whpisania do
rejestru sgdowego.

§ 14

Osoby nie bgdace cztonkami Spotdzielni w dacie jej rejestracji, nabywajg czlonkostwo
Spoldzielni z chwila przyjecia ich do Spétdzielni na warunkach okreslonychw § 8, §9, § 10
1 § 12 oraz pod warunkiem zlozenia deklaracji czlonkowskiej, a w przypadkach okreslonych
w § 12 - rébwniez pod warunkiem udokumentowania tytulu do roszczen o przyjecie w poczet
czlonkow.

§ 15

1. Deklaracja czlonkowska musi by¢, pod rygorem niewaznosci, zlozona w formie pisemne;j.
Powinna ona zawiera¢ nastgpujace dane: imie, nazwisko, miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osoba prawna - jej nazwe i siedzibe, ilo$¢ zadeklarowanych udzialéw,
dane dotyczace wkladow, informacje o jaki lokal (mieszkalny czy uzytkowy) ubiega sig
zainteresowana osoba oraz jej podpis.

2. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch

czlonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyj¢ciu.

§16
W deklaracji czlonkowskiej lub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym w obecnosci
pracownika Spoldzielni cztonek moze wskazaé osobg, ktérej Spétdzielnia obowiazana jest po
jego $mierci wyplaci¢ udzialy.

§17

Przyjeé w poczet czlonkow dokonuje Zarzad w terminie jednego miesiaca od daty zlozenia
deklaracji czlonkowskie;j.



§18

1. O tresci uchwaly, o ktérej mowa w § 17 Zarzad powiadamia osobe zainteresowana listem
poleconym w terminie 14 dni od daty jej podjecia.
2. W razie podjgcia uchwaly zawierajacej odmowe przyjecia w poczet czionkéw,
w zawiadomieniu nalezy poda¢ jej faktyczne i prawne uzasadnienie oraz pouczenie
o przystugujacych srodkach odwolawczych, o terminie do wniesienia odwotania oraz
o skutkach nie wniesienia odwolania.
3. Termin do wniesienia odwolania od uchwaty Zarzadu zawierajacej odmowe przyjecia
w poczet czlonkOw wynosi 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
4. Odwolanie od uchwaty Zarzadu zawierajacej odmowe przyjecia w poczet czlonkow
tozpoznaje Rada Nadzorcza w terminie 2 miesiecy od daty wplywu odwolania.
5. Spotdzielnia obowigzana jest dorgczy¢ odwolujacemu sie odpis uchwaty Rady Nadzorczej
wraz Z jej faktycznym i prawnym uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty jej podjecia.
6. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§19

1. Czlonkom przyjetym do Spéldzielni przed dniem 24.04.01 r., Spotdzielnia obowiazana jest
przedstawi¢ pisemmne propozycje przystapienia do nowych inwestycji mieszkaniowych lub
objecia zwolnionego lokalu, wedhug kolejnosci wynikajacej z rejestru zawartych przed tg
data umow o kolejnoé¢ przydziatu, wyznaczajac termin do udzielenia odpowiedzi.

2. Odmowa czlonka Jub brak odpowiedzi na propozycje Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1
moze stanowi¢ podstawe do wykreslenia z rejestru cztonkow Spotdzielni.

3. Zawiadomienie w sprawie propozycji, o ktérej mowa w ust.1, zwrocone na skutek nie
zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego adresu, ma moc dorgczenia.

§20

Z czionkiem przyjetym do Spétdzielni w zwiazku z rozpoczynaniem realizacji nowych

inwestycji oraz z czionkiem, o ktérym mowa w § 19 ust. 1 wyrazajacym wolg przystapienia

do nowej inwestycji mieszkaniowej Zarzad obowiazany jest zawrzeé jedna z niZej

wymienionych umdw:

1/ 0 budowg lokalu mieszkalnego na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2/ o budowg lokalu na zasadach prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

§21

1. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkéw.

2. Wpis do rejestru cztonkéw powinien by¢ dokonany w terminie 7 dni od daty przyjecia
w poczet czlonkéw uwidocznionej na deklaracji cztonkowskie;j.

3. Rejestr czlonkéw powinien zawieraé nastgpujace dane: nazwisko, imie cztonka, miejsce
zamieszkania (nazwy i siedzibg osoby prawnej), dane dotyczace wysokosci wniesionego
wpisowego, wysokosci zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysokos§é wniesionych
wkladow, oplaty na fundusz osiedlowy, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet
cztonkéw, numer wynikajacy z rejestru umow, datg wypowiedzenia czlonkostwa, date
ustania czlonkostwa.



IV. Prawa i obowiazki czlonkéw
§ 22

1. Cztonkowi Spoldzielni przystuguje:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze, z zastrzezeniem wyjatkéw okreslonych w § 11,

2/ prawo do czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni, zglaszania wnioskéw dotyczacych
dziatalno$ci Spoldzielni i zadania ich rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoldzielni,

3/ prawo do czynnego uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu,

4/ prawo Zadania zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania w porzadku obrad
okreslonych spraw, na warunkach przewidzianych w § 83 ust. 3 i ust. 5 Statutu,

5/ prawo zaznajamiania si¢ z uchwatami i protokotami obrad organéw Spétdzielni,

z protokolami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, opiniami biegtych
rewidentéw, rejestrem czionkow, kalkulacjami wysokosci oplat za uzywanie lokalu oraz
umowami zawieranymi przez Spoldzielnie z osobami trzecimi,

6/ prawo do otrzymania odpisu Statutu Spoldzielni i regulaminéw, kopii uchwat organéw
Spétdzielni i protokotéw obrad organow Spétdzielni, protokoléw lustracii, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spéldzielnig z osobami
trzecimi, na zasadach okreslonych w ustawie,

7/ prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z prawem lub postanowieniami Statutu, w trybie art. 42 § 2 Prawa spéldzielczego,

8/ prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym od podjetych uchwat
w jego sprawach, w terminie okreslonym w Statucie,

9/ prawo zaskarzania do sadu uchwat organéw Spoétdzielni podjgtych w jego sprawach przy
zachowaniu wymogéw, wynikajacych z art. 32 § 1 Prawa spdtdzielczego oraz z art. 4
ust. 8 ustawy,

10/ prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z pomieszczen

ogllnego uzytku i wspdlnych urzadzen, zgodnie z ich przeznaczeniem.
2. Czlonek Spdétdzielni jest obowiazany:

1/ przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spéldzielni,

2/ zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czionkowskiej
1 zmianie adresu zamieszkania,

3/ wspdldziala¢ w ochronie wspélnego dobra,

4/ wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

5/ wmies¢ w przypisanym terminie wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, ze ubiega
si¢ o czlonkostwo na podstawie § 12 pkt od 1/ do 3/ Statutu,

6/ ponosic¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw eksploatacji okreslonych w § 52 Statutu,

7/ uiszczac terminowo opfaty za uzywanie lokali oraz inne naleznoéci Spétdzielni,

8/ powiadamiaé Spéldzielni¢ o zmianach co do ilodci 0s6b zamieszkujacych w jego lokalu,

9/ uczestniczy¢ w stratach Spoldzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

10/ przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

11/ utrzymywaé swdj lokal w nalezytym stanie,

12/ na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do swego lokalu ilekro¢ jest to niezbedne
dla usunigcia awarii, przeprowadzenia konserwacji, remontu, wyposaZenia budynku,
jego czegsei lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

13/ przenies¢ sig¢ do lokalu zamiennego na zadanie i koszt Spoétdzielni oraz na warunkach
okre§lonych w art. 6' ust. 6 ustawy, jezeli wymaga tego rodzaj remontu lub
modernizacji budynku.



3. Spoldzielnia na stronie internetowej udostgpnia Statut, regulaminy, uchwaty i protokoty
obrad organéw Spoétdzielni, protokoty lustracji i roczne sprawozdania finansowe.

V. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze

§23

1. Wnioski czlonkéw kierowane do Spétdzielni w sprawach migdzy czlonkiem a Spétdzielnia
dotyczace wykluczenia albo wykreslenia oraz wysokosci oplat za uzywanie lokali powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad w terminie 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana —
w terminie 2-ch miesigcy od daty wplywu.

2. Przy zalatwianiu przez Zarzad spraw, o ktérych mowa w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia § 18 Statutu.

3. W sprawach migdzy cztonkiem a Spétdzielnia, w ktérych kompetencje w pierwszej
instancji przystuguja Radzie Nadzorczej, organ ten powinien rozpoznac sprawe w terminie
3 miesigcy od daty wpitywu, a Spéidzielnia zobowigzana jest dorgezy¢ cztonkowi listem
poleconym odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od
jej podjecia, z pouczeniem o przyshugujacych érodkach odwolawczych oraz o skutkach nie
wniesienia odwolania.

4. Odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji w sprawie migdzy
cztonkiem a Spéidzielnia, wnosi si¢ do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty
jej dorgczenia.

Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo
ztozone co najmniej na 30 dni przed data jego zwolania. Czlonkow1 przyshuguje prawo
uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia przy rozpatrywaniu odwolania oraz
prawo skiadnia wyjasnien.

5. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowanin wewnatrzspdtdzielczym ostateczna,
a jej odpis wraz z faktycznym i prawnym uzasadnieniem Spéldzielnia dor¢cza czlonkowi
listem poleconym w terminie 14 dni od daty podj¢cia.

§24
Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu
w sprawach migdzy cztonkiem a Spétdzielnia, jezeli opéZnienie nie przekracza 6 miesigcy,

odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznos$ciami, a odwolanie wniesione zostato
niezwlocznie po ustaniu przeszkody.

V1. Wpisowe, udzialy i wkiad

§25

1. Wpisowe wynosi 1/10, a udziat 1/4 §redniego krajowego miesigcznego wynagrodzenia
w sferze przedsigbiorstw, okreslanego w dacie dokonywanej wplaty.
Wyliczona nalezno$¢ zaokragla si¢ do petnych zlotowek.

2. Wspotmatzonek czlonka lub osoba bliska bylego czlonka, ktérego cztonkostwo ustalo na
skutek zgonu, wplaca wpisowe w wysokosci 1/10, a udziat w wysokosci 1/5 sumy kwot
wyliczonych wedtug postanowien ust.1.



3. Cztonek Spoldzielm bedacy osobg fizyczng obowiazany jest zadeklarowad:

1/ co najmniej 1 udzial, gdy ubiega si¢ o lokal mieszkalny wzglednie lokal uzytkowy
stanowiaCy garaz lub miejsce postojowe w wielostanowiskowym garazu,
2/ co najmniej 3 udzialy, gdy ubiega si¢ o inny lokal uzytkowy.

4. Czlonek Spotdzielni bedacy osoba prawna obowiazany jest zadeklarowad:

1/ co najmniej 5 udzialow, gdy ubiega sig o lokal mieszkalny wzglednie lokal uzytkowy
stanowiacy garaz lub miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu garazowym,
2/ co najmniej 10 udzialéw gdy ubiega si¢ o inny lokal uzytkowy.

5. Udzialy nie podlegaja kumulacji, co oznacza, Ze pobierane sg odrebnie od kazdego prawa.

6. Wpisowe i zadeklarowane udzialy czlonek obowiazany jest wplaci¢ Spéldzielni w terminie
1 miesigca od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa.

Nie zaptacenie w tym terminie wpisowego lub udzialéw moze spowodowad wykreslenie
z rejestru czlonkow.

7. Wpisowe nie podlega zwrotowi. Wysoko$é wpisowego nie moze przekracza¢ wysokosci
okreslonej w ustawie.

8. Zwrot udzialéw nastgpuje w terminie 1 miesiaca od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czlonek wystapit z zadaniem, pod warunkiem, Ze udzialy nie
zostaly przeznaczone na pokrycie strat, Zwrotu udziatéw dokonuje si¢ jednorazowo
iw gotdwce.

9. W razie $mierci czlonka Spéldzielnia wyplaca udzialy osobie wskazanej w deklaracji lub
w osobnym pisemnym o$wiadczeniu, a w przypadku braku takiego wskazania -
spadkobiercom.

10. Niezaleznie od oplat, o ktérych mowa w ust. 1-3 czlonek przy odbiorze mieszkania lub

lokalu uzytkowego obowiazany jest wnies¢ jednorazows oplate osiedlowa w wysokosci
uchwalonej przez Rad¢ Nadzorczg. Obowiazek ten dotyczy réwniez najemcow lokali.

A. Postanowienia ogélne dotyczace wkladow
§26

W zaleznosci od rodzaju prawa do lokalu o jaki ubiega si¢ czlonek, obowigzany jest on do
wniesienia wkladu budowlanego lub mieszkaniowego na zasadach okreslonych w Statucie:

a) wkladu mieszkaniowego - na lokal o statusie spoldzielczego lokatorskiego prawa do iokalu,
b) wktadu - na prawo odrgbnej wlasnosei lokalu.

§ 27

. Wkladem mieszkaniowym jest réznica pomig¢dzy kosztem budowy przypadajacym na lokal
mieszkalny czlonka, a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomocy ze srodkéw publicznych lub
z innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy jego lokalu.

2. Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca calosci kosztéw budowy lokalu.

3. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 11 2 rozumie si¢ cze$¢ kosztéw zadania
inwestycyjnego przypadajacych na dany lokal.

4. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego Iub budowlanego zostata sfinansowana
z zaciagnictego przez Spdldzielni¢ kredytu na pokrycie kosztéw budowy danego lokalu,
czlonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci
przypadajacej na jego lokal.



§ 28

1. Wkiad mieszkaniowy i budowlany cztonek powinien wptacaé na warunkach okreslonych
w umowie o budowg lokalu.

2. Umowne zobowiazania czlonka w zakresie finansowania kosztéw budowy lokalu,
a w szczegOlnosci wstepna wysoko$é kosztéw budowy oraz ilosé i wysokosé
poszczegolnych rat okresla Zarzad.

3. Przy podejmowaniu uchwat w sprawach, o ktérych mowa w ust. |, o ile zostat zaciagniety
przez Spotdzielni¢ kredyt na dana budowe, Zarzad bierze pod uwage warunki wynikaj ace
z umowy kredytowej, w ramach ktdrej jest realizowane finansowanie kosztow tej budowy
oraz postanowienia § 27 ust. 4 Statutu,

B. Wkiady na lokale z nowych inwestycji
§29

1. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji Rada Nadzorcza uchwala zasady ustalania
1 wnoszenia wkiadéw oraz rozliczania kosztow budowy.
2. Koszt budowy lokali ustala si¢ dwuetapowo:
1/ wstgpnie - przy zawieraniu uméw o budowe lokali, w oparciu o planowany cztonkowski
koszt budowy, wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztéw,
2/ ostatecznie - przy koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

C. Wkilady na lokale uzywane
§30

1. Wkiad mieszkaniowy na lokal, do ktérego wygasto prawo innej osoby, cztonek wnosi
w wysokosci wkladu wyptaconego osobie uprawnionej, wedtug zasad okre§lonych
wust. 21 3. \

2. Wkiad mieszkaniowy lub jego wniesiona czg§¢ przez poprzedniego cztonka podlega

waloryzacji wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
si¢ dlugu obciazajacego bytego cztonka z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciagnigtego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami. :

3. Jezeli migdzy data wygasnigcia prawa do lokalu, a data ustanowienia nowego prawa do
tego lokalu ulegla istotnej zmianie wartoé¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu. Nie dotyczy to wkladéw
mieszkaniowych wplacanych przez osoby bliskie, ktorym po wygasnieciu lokatorskiego
prawa do lokalu przyshigujg roszczenia przewidziane w § 62 i 63 ust. | Statutu,

4. Niezaleznie od obowiazkéw finansowych wynikajacych z postanowien ust. 1 - 3, czlonek
zobowiazany jest wobec Spotdzielni do splaty dhugu obciazajacego poprzednika z tytuu
przypadajacej na lokal czgsci zaciagnigtego przez Spitdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

5. Uchwala Zarzadu w sprawie okreslenia wysokosci wkiadu mieszkaniowego powinna by¢é
dorgczona zainteresowanemu cztonkowi na piémie.

Zarzad Spéidzielni moze, na uzasadniony wniosek czlonka, rozlozy¢ na okres do 3 lat
sptate wkiadu mieszkaniowego na miesigczne raty. W razie uchybienia terminu platnosci
poszczegolnych rat Spétdzielnia uprawniona jest do pobierania ustawowych odsetek

w wysokosciach obowiazujacych za okresy zwloki.



VII Tytul prawny do lokalu - postanowienia ogélne

§31

1. Czlonkowi Spétdzielni moze przystugiwaé:
1/ prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,
2/ spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3/ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
4/ prawo najmu lokalu.
2. Odrebng whasnos¢ lokalu czlonek Spotdzielni moze uzyskaé poprzez:
1/ pierwotne nabycie, o ktérym mowa w § 321 § 33 Statutu,
2/ pochodne nabycie, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 15/ Statutu,
3/ przeksztatcenie spotdzielczego prawa do lokalu w odrebng wiasnosé lokalu, wedlug
postanowien § 41 i § 42 Statutu.

3. Czlonkowie Spoétdzielni zachowuja wlasnosciowe prawa do lokali nabyte na podstawie
przydzialéw wydanych przed dniem 24.04.2001 r. uméw o ustanowienie wlasnoéciowego
prawa do lokalu zawartych pomigdzy czlonkiem a Spéldzielnia od 24.04.2001 r. do
31.07.2007 r. lub w drodze nabycia pochodnego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 15/
Statutu.

4. Czlonkowie Spéidzielni zachowuja lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych nabyte
w drodze przydzialdw wydanych przed dniem 24.04.2001 r. Nabycie po tej dacie
omawianego prawa moze nastapi¢ wylgcznie w drodze pisemnej umowy zawartej
pomigdzy czlonkiem a Spéldzielnig, o ktérej mowa w § 37 ust.2 i 3 Statutu.

5. Najem lokali okres$lajg postanowienia § 77 i § 78 Statutu.

VIiI. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§32

. Z cztonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera, pod rygorem niewaznosci, pisemng umowg o budowe lokalu, ktéra oprocz
zobowiazan stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu, powinna zawierac:

1/ zobowigzanie czlonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajace] na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego — okreélonego w tej
umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ pedstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

4/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5/ warunki wypowiedzenia.

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
okreslony w § 27 ust. 2 i 3 Statutu, na zasadach przewidzianych w § 29 Statutu oraz
w umowie o budowe lokalu. Obowiazany jest on rowniez do splaty kredytu wraz
z odsetkami w czgéci przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia zaciggneta kredyt na
sfinansowanie kosztéw budowy.
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3. Zchwila zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu, ktéra jest
Zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czeécia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie tej ekspektatywy obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czesé
istaje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywey lub spadkobiercy.

W razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem w poczet czlonkéw poprzedniego
nabywcy, zbycie to staje sie skuteczne z chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet
czlonkéw. Umowa zbycia ekspektatywy powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Postanowienia ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Umowa o budowe lokalu moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze stron na 3 miesiace
naprz6d na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowia
inaczej, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu gdy cztonek lub jego nastepca
prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkéw finansowych umowy,
bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali wybudowanych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe, albo powaznie utrudnione.

§33

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz czionka, na jego zadanie, odrgbna wiasnosé lokalu
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu. Jezeli czionek nie zglosi takiego zadania, ustanowienie odrgbnej
wizsnosci lokalu nastgpuje najpézniej w terminie trzech miesigey od uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie budynku.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu moze nastapié¢ na rzecz matzonkéw albo

wskazanych przez czlonka Spéidzielni oséb, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie
o ustanowientie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez Spéldzielnie
Iacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w niernchomosci. Wowczas wysokoéé udziatéw
w nieruchomosci okresla ta umowa.

4. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku, gdy
zglasza sig kilku uprawnionych sprawe rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spdldzielnie terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Zarzad Spotdzielni.

IX. Spéldzielcze prawo do lokalu

A. Postanowienia ogélne
§ 34

l. Spoldzielczymi prawami do lokalu sa: wtasnosciowe prawo do lokalu i lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego.
2. Spotdzielcze prawo do lokalu uprawnia cztonka do nzywania lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem. Ponadto spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu posiada wiasciwosci

okreslone w § 36 ust. I Statutu.
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§ 35

1. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé do kilku os6b, z tym ze
cztonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshiguje ono wspélnie
matzonkom. W razie zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé tylko do jedne;
osoby albo do matzonkow.

B. Wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 36

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Umowa zbycia wlasnodciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

3. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopéki prawo nie to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Zbycie prawa do czgéci lokalu jest niewazne.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czed¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, lecz na warunkach okre$lonych w art. 17%ust. 6 ustawy.

6. Spotdzielnia jest obowiazana prowadzié rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone
oddzielne ksiggi wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

7. Postanowienia ust. 1 — 6 oraz § 50 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

C. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§37

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji. Dziedziczeniu podlega wylacznie wkiad
mieszkaniowy.

2. Opisane w ust. | prawo powstaje z chwila zawarcia pomigdzy cztonkiem, a Spétdzielnia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa ta powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

3. Przez umowg o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokali mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje si¢ oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek zobowiazuje
si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty zwigzane z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomodci w czgsci przypadajacej na jego lokal, okreslonych w § 52
i § 53 Statutu.

4. Z czlonkiem ubiegajacym sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nowych inwestycji Shétdzielnia zawiera pisemna, pod rygorem
niewaznosci, umowe o budowe takiego lokalu.

Umowa powinna zwieraé :

1/ zobowigzanie stron do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i okreslajace termin
zawarcia takiej umowy,
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2/ zobowiazanie cztonka do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego - okreslonego
W umowie,

3/ okreslenie zakresu rzeczowego rob6t zwigzanych z realizowanym zadaniem
inwestycyjnym, ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy
lokalu,

4/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

5/ warunki wypowiedzenia.

5. Umowa o budowe lokalu mieszkalnego o statusie lokatorskiego prawa do lokalu ulega
rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub Spétdzielnie, z zastrzezeniem
postanowien ust. 6, dokonanego na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego.

6. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu tylke wowczas, gdy czlonek
z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat jej warunkéw okreslonych w ust. 4
pkt 2/, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznic utrudnione.

§38

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego potozonego w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego Spoldzielni
nie przyshiguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego — Spoldzielnia jest
obowiazana zawrzec z czlonkiem umowe o przeksztalcenie tego prawa na spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu na zasadach okreslonych w art. 7 ustawy z dnia 14 czerwca
2007 r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

2. W razie przeniesienia wlasnosci lokalu okre§lonego w ust. 1 wplywy ze splaty nominalnej
kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na lokal, jezeli Spétdzielnia
skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu pafistwa uzyskane;j ze
$rodkéw publicznych lub innych srodkéw, Spétdzielnia przeznacza na splate, o ktérej
mowa w art. 46 ustawy.

§39

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa byli
malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawié dowaéd
wszczgcia postepowania sadowego o podziat tego prawa.

Bylty matzonek nie bedacy cztonkiem Spoldzielni powinien zlozy¢ deklaracjg czlonkowska
w terminie trzech miesigcy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu.
Bylemu malzonkowi przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spéldzielni.

2. Jezeli byli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 Zarzad
Spétdzielni wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krdtszy niz sze$¢ miesiecy,
uprzedzajac o skutkach jakie moze spowodowac jego niezachowanie.

Po bezskutecznym uptywie tego terminu Zarzad Spétdzielni moze podjaé uchwale
o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Postanowienia § 18 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 40

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w przypadku przewidzianym w § 39 ust. 2 Statutu.

JeZeli prawo to przyshuguje matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania
czlonkostwa obojga malzonkow.

2. Umowa spéldzielczego prawa do lokalu, zawarta z innym czlonkiem przed data
wygasnigeia prawa do tego lokalu, jest niewazna.

3. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w ciagu 3
miesigcy od opréznienia lokalu Spétdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu na zasadach okreslonych w art. 11 ust. 2 ustawy, zawiadamiajac
o przetargu przez ogloszenie w biurze i domach mieszkalnych Spotdzielni oraz w prasie
lokalne;j.

D. Przeksztalcenie spoldzielczego prawa do lokalu w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
§41

1. Na pisemne Zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spéldzielni, ktorym
przyshuguje wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym garazu, Spdldzielnia jest obowiazana zawrze¢ notarialna umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu w terminie 3 miesigcy po dokonaniu spiat z tytutu:

1/ przypadajacych na ten lokal czgsci zobowiazan Spétdzielni zwiazanych z budowa,

a w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadhuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
Z odsetkami,

2/ zadhuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 52 Statutu.

2. Spoldzielnia obowigzana jest, na zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem
Spéldzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, przenie$¢ na warunkach okreslonych w ust. 1, utamkowy udzial we wspdtwlasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe
sa rowne. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowiacego wspolwlasnos¢ pokrywaja w odpowiednich ulamkowych czgsciach te osoby.

§ 42

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowiazana do zawarcia z tym czlonkiem notarialnej
umowy przeniesienia na jego rzecz wiasnosci lokalu po dokonaniu przez czionka splat
Z tytuhu:

1/ przypadajacej na jego lokal czgéci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budowa, w tym
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

2/ sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub datacji w czgéci przypadajacej na lokal,
jezelt Spotdzielnia skorzystalta z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkow,

3/ zadhuzen z tytutu oplat, o ktdérych mowa w § 52 Statutu.

2. W razie przeniesienia wlasno$ci lokalu okredlonego w ust. 1 wplywy ze splaty nominalne;j
kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na lokal, jezeli Spétdzielnia
skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu pafistwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych érodkéw, Spoldzielnia przeznacza na spiate, o ktorej
mowa w art. 46 ustawy.
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§43

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obeiazaja osoby wymienione w § 41
i § 42 Statutu, na rzecz ktorych Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

X. Zamiana lokali.
§ 44

1. Spéldzielnia moze realizowa¢ wnioski o zamiane lokali jedynie w odniesieniu do lokali
mieszkalnych o statusie lokatorskiego prawa do lokalu.
Zamiany innych lokali: o statusie wlasno$ciowego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci
lokalu, realizowane sa przez zainteresowane strony w ramach umow cywilno prawnych,
zawieranych w formie aktow notarialnych.

2, Przedmiotem zamiany moze by¢ lokal mieszkalny z odzysku lub nowowybudowany.

§ 45

Zamian lokali mieszkalnych Spoétdzielnia moze dokonywaé przez:

1/ ustanowienie na rzecz czlonka, w drodze umowy, spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci takiego lokalu, w zamian za zrzeczenie sie
przez czlonka spotdzielczego prawa do dotychczas zajmowanego lokalu, albo

2/ zaproponowanie i umozliwienie cztonkom Spétdzielni zamiane lokali mieszkalnych

pomigdzy soba.
§ 46

1. Spéldzielnia nie moze odmdéwicé realizacji wnioskdw o zamiang lokali mieszkalnych jezeli
wynikaja one z uzasadnionych potrzeb czionkéw, ktorymi sa:
1/ zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny czlonka,
2/ powazne wzgledy zdrowotne,
3/ inne wazne wzgledy Zyciowe.

2. Wnioski skladane przez czlonkéw w sprawach zamian lokali mieszkalnych sa wpisywane
do rejestru zamian lokali wedtug kolejnosci ich wplywu do Spétdzielni i w tej kolejnosci
sa realizowane, w miarg mozliwosci Spoldzielni, z zastrzezeniem postanowien ust. 3 oraz
pod warunkiem okreslonym w § 47 Statutu

3. Wnioski o zamiany lokali mieszkalnych wigkszych na mniejsze oraz zamiany, o ktérych
mowa w § 45 pkt 2/ powinny by¢ zalatwiane poza kolejnoscia.

§ 47

Warunkiem realizacji przez Spotdzielnie wnioskéw o zamiane lokali mieszkalnych jest
splacenie przez czlonka wszelkich zadluzen zwiazanych ze zwalnianym lokalem.

§ 48

1. Kompetencje w sprawie zamiany mieszkan przystuguja Zarzadowi.
2. Postanowienia § 18 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
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XI. Uzywanie lokali

§49

l. Lokale powinny by¢ uzywane przez czlonkéw zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym
w § 1 ust. 2 pkt 11/1 12/ Statutu.

2. Za zgoda Spoldzielni cztonek moze w lokalu mieszkalnym wykonywaé czynnosci
zawodowe, jezeli nie sq one uciazliwe dla innych mieszkancéw 1 nie naruszajg substancji
budynku.

Postanowienia § 18 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

W razie podjecia w lokalu mieszkalnym dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielnia moze
obciazy¢ czionka zwigkszonymi z tego powodu kosztami eksploatacji lokalu, wyliczonymi
z uwzglednieniem zwigkszonej intensywnosci uzytkowania oraz zwigkszonymi kosztami
za ushugi komunalne.

§ 50

|, Wynajmowanie przez cztonka lub oddawanie przez niego w bezplatne uzywanie catoici
wzglednie czesci lokalu o statusie spotdzielczego prawa do lokalu nie wymaga zgody
Spoldzielni, z zastrzezeniem postanowien ust. 2.

2. Zgody Spétdzielni wymaga wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu, o ktérym
mowa w ust. 1, jezeli byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z tego lokalu lub
Ze Zmiang przeznaczenia lokalu, badZ jego czedci.

3. Do uchwat Zarzadu podejmowanych w sprawach, o ktérych mowa w ust. 2 stosuje si¢
odpowiednio postanowienia § 18 Statutu.

4. Czionek obowiazany jest do niezwiocznego pisemnego powiadomienia Spéldzielni
o wynaje¢ciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu wzglednie jego czesci, jezeli
miatoby to wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spétdzielni

§ 51
Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego i wspdlzycia mieszkancoéw jak

réwniez obowiazki Spotdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla
regulamin porzadku domowego uchwalony przez Rade Nadzorcza.

X1l Oplaty za uivwanie lokali

§ 52

l. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przyshiguja lokatorskie i wlasno$ciowe prawa do lokali
mieszkalnych, wnosza do Spéidzielni oplaty na pokrycie kosztow cksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowiacych mienie Spdtdzieln, a takze na pokrycie kosztéw dzialalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez Spétdzielnig.

2. Cztonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych,

w tym garazy oraz prawa do migjsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych, wnosza oplaty, o ktérych mowa w ust. 1.
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3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali, wnosza do Spétdzielni optaty na
pokrycie kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych, eksploatacii i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

a takze na pokrycie kosztéw dziatalnosci spolecznej, o§wiatowe;j i kulturalnej prowadzonej
przez Spoldzielnig.

4. Wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby posiadajace spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali nie bedace cztonkami Spéldzielni sa obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz w innych kosztach Zarzadu
tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach jak cztonkowie Spéldzielni,

z zastrzezeniem ust. 5. Sg oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych
2 eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania.

5. Wlasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spéldzielni nie uczestnicza w wydatkach
zwigzanych z dzialalnoscia spoteczna, o$wiatowa i kulturaing Spoéldzielni, lecz moga
odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia,

6. Za oplaty okreslone w ust.1-5, solidarnie z cztonkami Spéldzielni, wlascicielami lokali
niebedgcymi czionkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi czlonkami Spétdzielni,
ktdrym przystuguja spotdzielcze wlasnodciowe prawa do lokali odpowiadajq stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialnos¢ tych 0s6b ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich
stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomosécia, koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
lokali i podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu
nieczystoéci, eksploatacji dzwigdéw, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz
remontowy Spoldzielni.

8. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w ust. 3
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wilasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolne;j.

Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku, badz w budynkach
stanowigcych odrebng ( wydzielona ) nieruchomosc.

§53

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 52 jest ustalana na podstawie planu koszow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (ewidencji i rozliczenia kosztéw, o ktérych mowa
w § 52 ust. 1 - 4), przewidzianymi do ponoszenia w danym roku w skali wyodrgbnione;
nieruchomosci budynkowej lub wielobudynkowej w rozumieniu ustawy.

2. Szczegdlowe zasady ustalania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin uchwalany
przez Rade Nadzorczs,.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:
1/ okreslenie jednostki organizacyjnej rozliczania poszczeg6lnych rodzajow kosztéw
(zespotu nieruchomosci, jednej nieruchomosci),
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2/ okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszezegdlnych rodzajow kosztow
(1 m kw. powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0séb zamieszkujacych lokal, wskazania
urzadzen pomiarowych),
3/mozliwos¢ zréznicowania obciazen poszczegélnych lokali w zaleznosci od ich funkcii,
4/ zasady przyznawania bonifikat w ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali.
3. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodregbnionej organizacyjnie jednostce rozliczania (ust. 2 pkt 1/)
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 54

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 52 powinny by¢ dokonywane do dnia 15-go kazdego miesigca
zamiesiac biezacy, a przez emerytow i rencistow - do ostatniego dnia kazdego miesiaca za
miesiace biezacy.

2. Obowiazek wnoszenia oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji czlonka,

a ustaje z dniem opuszczenia lokalu przez cztonka i jego rodzing. W przypadku
pochodnego nabycia - powstaje w dniu nastgpujacym po dacie, w ktdrej ustal ten
obowiazek poprzednika, od ktérego lub po kim osoba zobowiazana do oplat uzyskata
spétdzielcze prawo do lokalu lub odrgbng wiasnos¢ lokalu.

3. Odnie wplacanych w terminie naleznosci, o ktdrych mowa w § 52, Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe w wysokosciach obowigzujacych w okresach zwtoki.

4. Czlonek oraz wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem nie moze potracaé swoich naleznoidci

od Spéldzielni z oplat za uzywanie lokalu.

5. O zmianie wysokoéci optat za uzywanie lokalu Spéldzielnia obowiazana jest zawiadomid
osoby, o ktérych mowa w § 52 ust. 1- 4 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia oplat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

6. Czlonkowie Spéldzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokoséci oplat, o ktérych
mowa w § 52 Statutu w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym wedhug postanowien § 23
Statutu albo bezposredunio na drodze sadowej, a wladciciele lokali niebedacy czlonkami
Spoldzielni lub osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
whasnodciowe prawa do lokali bezposrednio na drodze sadowej. W razie wystapienia na
drogg¢ sadowa osoby te ponosza oplaty w dotychczasowej wysokosci.

XIII. Ustanie czlonkostwa

§ 55

Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:

1/ wystapienia czlonka,

2/ wykre$lenia czionka,

3/ wykluczenia czlonka,

4/ smierci osoby fizycznej, a w odniesieniu do osoby prawnej - z data jej ustania.

§ 56
1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztoZzonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego, nastgpujacego po miesiacu, w ktorym ztozyl on wypowiedzenie.
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3. Zadate ustania czlonkostwa poprzez wystapienie ze Spétdzielni uwaza si¢ nastgpny dzied
pouplywie okresu wypowiedzenia. Spdtdzielnia obowiazana jest powiadomi¢ pisemnie
bytego cztonka o dacie ustania jego czlonkostwa.

§ 57

Wkreslenie cztonka moze nastapi¢ z powodu nie wykonania przez niego obowiazkow

statutowych z przyczyn nie zawinionych, a w szczegdlnosci gdy cztonek:

1/ nie wptacil w terminie wpisowego lub udziaiéw,

2/ utracit prawo do lokalu na skutek uchwaly organu Spotdzielni,

3/ utracit prawo do lokalu w wyniku postgpowania egzekucyjnego,

4/ zbyt wlasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci lokalu, a nie wystapit ze
Spoldzielni za wypowiedzeniem, jezeli jego cztonkostwo w Spéidzielni zwiazane jest
wylacznie ze zbytym prawenmn,

5/ nie wystapit ze Spétdzielni, a w wyniku podziatu majatku wspolnego bylych matzonkéw

dokonanego po rozwodzie lub uniewaznieniu matzefistwa, odrebna wlasnoé¢ lokalu lub
spoldzielcze prawo do lokalu przypadio bytemu matzonkowi czlonka,

6/ zrezygnowat z ubiegania si¢ o budowg lokalu i wystapil o zwrot przez Spétdzielnig
wniesionego wkiadu, a nie wypowiedzial czlonkostwa,

7/ odméwit zawarcia za Spétdzielnia umowy o budoweg lokalu lub przyjecia Zwolnionego
tokalu /§ 19 Statutu /, jak réwniez w wyznaczonym przez Spotdzielnig terminie nie udzielit
wiazacej odpowiedzi na t¢ propozycje.

§ 58

1. Wykluczenie czionka ze Spétdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy umy$inej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da si¢ pogodzi¢
z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy czionek:
1/ dziata na szkodg Spoldzielni lub wbrew jej interesom,
2/ powaznie narusza dobre obyczaje,
3/ uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni,
4/ uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spoidzielni,
5/ éwiadomie wprowadza Spéldzielni¢ w btad w celu nabycia okre$lonych uprawnien,
6/ uzywa lokal na cele niezgodne z jego przeznaczeniem.

§ 59

1. Uchwate o wykluczeniu czionka lub wykresleniu z rejestru czlonkéw podejmuje Rada
Nadzorcza. Na posiedzeniu, na ktérym ma by¢ rozpatrzona sprawa wykluczenia lub
wykreslenia Rada Nadzorcza powinna wyshuchaé wyjadnien zainteresowanego czlonka.
Jezeli czlonek nie przybedzie Rada Nadzorcza moze rozpatrywa¢ wniosek bez jego udziatu,
jezeli stwierdzi ze zostat on prawidlowo powiadomiony na 7 dni przed posiedzeniem Rady
Nadzorczej. Zawiadomienie o wykluczeniu lub wykresleniu, doreczane wedlug wymogow
okreslonych w § 23 ust. 3 Statutu, zwrécone z powodu niezgloszenia przez czlonka zmiany
podanego przez niego adresu zamieszkania ma moc prawng dorgczenia.

2. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1/ bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze czlonek przed uplywem tego terminu wniost odwotlanie od uchwaty Rady do
Walnego Zgromadzenia,
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2/ bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotlania od
uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do zaskarzenia do
sadu uchwaly Rady,

3/ bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4/ prawomocnego oddalenia przez sad powo6dztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

3. Cztonkowi, ktérego dotyczy uchwata Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykre§leniu
przystuguja uprawnienia przewidziane w § 23 ust. 4 Statutu albo zaskarzenie uchwaly do
sadu w terminie szesciu tygodni od dnia dor¢czenia cztonkowi uchwaty wraz
z uzasadnieniem.

4. W sprawach, o ktérych mowa w tym paragrafie rozpoznawanych w trybie odwotawezym
przez Walne Zgromadzenie maja zastosowanie postanowienia § 23 ust. 5 i § 24 Statutu.

§ 60

1. Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapila $mier¢.
2. Osob¢ prawng skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

XIV. Skutki ustania czlonkostwa

A. W zakresie spdéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
§ o6l

L. Z chwila $mierci jednego z matzonkow lokatorskie prawo do lokalu, ktére przyshugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spétdzielni, powinien w terminie 1 roku od dnia
smierci wspoétmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Postanowienie to nie narisza
uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu mieszkaniowego.

2. Jezeli wspétmatzonek nie dokona w tym terminie czynnosci okres§lonych w ust. |,
postanowienia § 39 ust. 2 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 62

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 39 Statutu, roszczenie

0 przyjecie w poczet cztonkow i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu nueszkalnego przystuguja zamieszkalym razem z bylymi
malzonkami lub jednym z nich dzieciom i innym osobom bliskim.

§ 63

1. W wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
ustania czlonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 61, roszczenie
o przyjecie do Spdldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkatym razem z bytym cztonkiem:
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
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2. Dla zachowania roszczefi, o ktérych mowa w ust.1 oraz w § 62 i § 66 ust. 2 Statutu
koniecznym jest ztozenie w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z
pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, lecz po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

B. W zakresie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
§ 64

W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspStuprawnionych z tytutu spéldzielczego
whasnosciowego prawa do lokalu albo obojga maizonkéw postanowienia § 12 pkt 3/
oraz § 35 ust. 1 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 65

1. Jezeli wiasnoéciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on
w terminie 1 roku od daty zgonu czlonka przedstawi¢ Spéldzielni postanowienie
o stwierdzeniu nabycia spadku i moze ztozy¢ deklaracje cztonkowska, jezeli nie jest
czlonkiem Spétdzielni.
2. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, moga oni
w terminie 1 roku od daty zgonu czlonka:
1/ dokonaé dziatu spadku wskazujacego, ktéremu z nich przypadio spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, lub wskaza¢ osobg do przyjecia w poczet czlonkow,
a osoba ta, powinna ztozy¢ deklaracjg cztonkowska, wzglednie -
2/ wyznaczyé spoérod siebie pemomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych
zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wiasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni
przedstawiciela wyznacza sad. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu.

C. Pozostale skutki ustania czlonkostwa
§ 66

1. W razie §mierci czlonka w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
prawa odre¢bnej whasnoéci lokalu, ekspektatywa wlasnosciowego prawa do lokalu lub
odrebnej wlasnoéci lokalu wraz z wniesionym wkiadem budowlanym przechodzi na
spadkobiercow.

2. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na Zawarcie umnowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego malzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z bylym czlonkiem zamieszkad

w tym lokalu, przyshuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu. Postanowienia § 63 ust. 2 Statutu stosuje sig odpowiednio.
Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spéldzielni staje sie strong umowy o budowg lokalu,
ktéra Spotdzielnia zawarla z bylym cztonkiem.

21



3. W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu na warunkach spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu osobom, o kt6rych
mowa w ust. 2 przyshuguje roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy
¢ budowe lokalu.

§ 67

1. Po wygasnigciu tytuhi prawnego do lokalu mieszkalnego zamieszkujace w tym lokalu
osoby s obowiazane do jego oproznienia i przekazania Spétdzielni w terminie 3 miesigcy
od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do tego lokalu.

Na Spétdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasnigcia tytutu prawnego do

lokalu uzytkowego, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 12/ Statutu.

§ 68

Lokale wolne pod wzgledem fizycznym i prawnym, na ktére zostata ustanowiona odrebna
wiasnosc Spoldzielni i zatozone ksiggi wieczyste moga by¢ zbywane przez Spétdzielnie na
rzecz 0s6b wyltonionych w drodze przetargu, pod warunkiem uzyskania przez Walne
Zgromadzenie zgody na zbycie nieruchomosci.

§ 69

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoltdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spéldzieinie.

2. Wlasnosciowe prawo nabyte w spos6b okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢

- w drodze przetargu w terminie 6 miesi¢cy od daty jego nabycia.

Postanowienia § 12 pkt 3/ oraz § 35 ust. 1 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

D. Rozliczenie z tytulu udzialéw, wkitadéw i réwnowartosci spéldzielczego prawa
do lokalu

§ 70

1. W razie wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu osobom uprawnionym przystuguje, po
potraceniu naleznosci przypadajacych Spotdzielni, zwrot kwot wplaconych tytutem
udzialéw oraz, na zasadach okreslonych w § 71 Statutu:

1/ w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego- zwrot wniesionego wktadu
mieszkaniowego albo jego wniesionej czesci zwaloryzowanej wediug wartosci rynkowej
lokalu,

2/ w przypadku whasnosciowego prawa do lokalu - zwrot wartosci rynkowej tego prawa

2. W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem spoidzielczego prawa do lokalu osobom
uprawnionym przyshuguje zwrot wniesionego wkladu lub jego wniesionej czgsci
zwaloryzowane wedlug postanowien ust. 1 pkt 1/ i pkt 2 niniejszego paragrafu.

3. W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem prawa odrebnej wlasnoéci lokalu osobom

uprawnionym przystuguje zwrot wniesionego wikladu budowlanego lub jego wniesionej
czgscl zwaloryzowane wedhug wartoéci rynkowej lokalu.
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§71

1. Spéidzielnia dokonuje na rzecz 0s6b uprawnionych zwrotu kwot naleznych z tytutow,
o ktérych mowa w § 70 ust. 1 w pkt 1/i 2/ Statutu, po potraceniu nie wniesionej przez
bylego cztonka czesci wkladu oraz po potraceniu przypadajacej na dany lokal czesci
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

2. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest obciazone hipoteka, Spéidzielnia
w rozliczeniu dokonuje potracenia do wysokosci obciazenia hipotecznego.

3. Przyshugujaca uprawnionym kwota z tego tytutu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spétdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.

§72

Rozliczenie z osobami uprawnionymi powinno by¢ dokonane:

1/ z tytutu udziatéw - na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego tego roku,
w ktorym czionek przestat naleze¢ do Spéldzielni,

2/ z tytuhi wktadu mieszkaniowego zwigzanego z lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego na dzien ustania czlonkostwa (wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu),

3/ z tytutu wktadu budowlanego zwiazanego z wlasno$ciowym prawem do lokalu - na dziesi
wygasnigcia tego prawa,

4/ z tytuhu kewot wptaconych na poczet wkladu budowlanego lub mieszkaniowego jezeli
jeszcze nie nastapilo ustanowienie spotdziclczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wlasnoéci lokalu - na dzien ustania czlonkostwa.

§73

1. Wyplata kwot naleznych osobom uprawnionym powinna by¢ dokonana:

1/ z tytuha udziatéw - w terminie 1 miesiaca od dnia zatwierdzenia rocznego sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie,

2/ z tytulu wktadu mieszkaniowego zwiazanego z lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 2, - nie pézniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia
wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania
o stwierdzenie nabycia spadku -nie pozniej niz w ciagu 3 miesi¢cy od przedstawienia
Spoétdzielni postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku,

3/ z tytutu wkladu budowlanego zwiazanego z whasnoéciowym prawem do lokalu,

z zastrzezeniem ust. 2 - nie pézZniej niz w ciggu 3 miesigcy od daty wygasnigcia tego
prawa, a w razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku - nie pozniej
niz w ciagn 3 miesigcy od przedstawienia Spotdzielni postanowienia o stwierdzeniu
nabycia spadku,

4/ z tytuhu kwot wniesionych na poczet wkiadu budowlanego lub mieszkaniowego —

w ciagu 3 miesigcy od dnia ustania czlonkostwa.
2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyplaty naleznosci wymienionych
w ust. 1 pkt 2/1 3/ przed uptywem | miesiaca od dnia opréznienia lokalu przez wszystkie

zamieszkale w tym lokalu osoby.
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XYV. Lokale uzytkowe

§74

Lokale uzytkowe mogg stanowié przedmiot:

L.

2.

3.

- wlasnosciowego prawa do lokalu,

- prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,

- uméw najmu, zawieranych przez Spoldzielni¢ z jej cztonkami wzglednie z innymi
osobami fizycznymi lub prawnymi.

§75

Z zastrzezemem ust. 2 lokale uzytkowe moga by¢ uzywane wylacznie na cele okreslone

w § 1 ust. 2 pkt 12/ Statutu.

Zmiana przeznaczenia lokalu uzytkowego wymaga zgody Zarzadu poprzedzonej opinig
Rady Osiedla.

Wykorzystywanie lokalu uzytkowego na inne cele, niezgodne z jego przeznaczeniem moze
stanowi¢ podstawg wykluczenia czlonka ze Spétdzielni (§ 58 ust. 2 pkt 6/ Statutu) lub
rozwiazania przez Spoéldzielni¢ umowy najmu,

§76

Do wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego maja zastosowanie postanowienia :
§ § 34 ust.2, 35 ust.1, 36, 44 ust.1, 52- 54, 64, 65, 67- 69, 70 ust.liust.2, 72 pkt 1/, 3/1 4/
oraz § 73 Statutu.

. Do ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokalu uzytkowego maja zastosowanie postanowienia

§§ 32,33, 41 142 Statutu.

. Do uméw najmu lokali uzytkowych maja zastosowanie postanowienia rozdzialu XVI

Statutu.

XVI. Najem lokali

1.

§77

Spotdzielnia moze:

1/ lokale mieszkalne wynajmowac czlonkom oraz innym osobom fizycznym lub
prawnym,

2/ lokale uzytkowe wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom fizycznym i prawnym na
podstawie uméw najmu zawieranych na czas nieoznaczony tub oznaczony.

. Lokale mieszkalne, do ktorych Spéldzielnia nie moze ustanowi¢ prawa odrgbnej wlasnosci

lub spétdzielczego prawa do lokalu wzglednie odda¢ w najem na cele mieszkalne z uwagi
na niskie walory techniczno-uzytkowe, Spétdzielnia moze po uzyskaniu opinii Rady
Osiedla wynajmowaé na inne cele osobom wymienionym w ust.1.

. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dobor najemcédw tych

lokali, okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§78

Przy doborze najemcow lokali mieszkalnych pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu
przyshuguje czlonkowi Spétdzielni lub cztonkowi jego rodziny.
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2. Przy doborze najemcdw lokali uzytkowych oraz lokali mieszkalnych na cele uzytkowe
(§ 77 ust. 2) pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu przystuguje oferentowi, ktory
zlozyt najkorzystniejsza oferte, a w przypadku jednakowych ofert, pierwszenstwo do
zawarcia umowy najmu przystuguje cztonkowi Spotdzielni.

3. Z zastrzezeniem postanowien ust.7 umowny czynsz najmu okresla Zarzad w wyniku
negocjacji, przy uwzglednieniu wszystkich czynnikéw wplywajacych na jego wysokos¢.

4. Umowa moze nakladac na najemce obowiazek wplacenia stosownej kaucji
zabezpieczajacej, z zastrzezeniem postanowien ust.7.

5. Po rozwigzaniu umowy najemca, w terminie 14 dni od daty jej wygasnigcia, zobowiazany
jest przekazaé protokolarnie Spoldzielni lokal w stanie wolnym pod wzgledem fizycznym
1 prawnym oraz nie pogorszonym, a Spdtdzielnia zobowiazana jest do rozliczenia si¢
z najemca z kaucji zabezpieczajacej w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu, przy
uwzglednieniu jej oprocentowania a'vista w PKO BP S.A, jezeli kaucja zwiazana byla
z najmem lokalu uzytkowego. Przy zwrocie wplacone] kaucji z tytutu najmu
lokalu mieszkalnego, jej waloryzacja nastgpuje wedlug zasad okreslonych w przepisach,
o ktorych mowa w ust. 7.

6. Z kaucji zabezpieczajacej Spotdzielnia potraca zobowigzania najemcy wynikajace
Z umowy najmu oraz kwot¢ odpowiadajacg wartosci przekroczonego normatywu zuzycia
lokalu, jezeli zostal przekroczony. Pozostala nalezno$¢ z tego tytutu Spoldzielnia
obowiazana jest zwrdcié bylemu najemcy w terminie 14 dniu od daty przekazania
Spoldzielni lokalu.

7. Do uméw najmu lokali mieszkalnych na potrzeby mieszkaniowe, a w szczegolnosci
dotyczacych wysokosci czynszu, wysokosci kaucji zabezpieczajacej i zasad jej waloryzacji
oraz warunkéw wypowiedzenia umowy, Spoldzielnia stosuje ogélnie obowigzujace w tym
zakresie przepisy stosownych ustaw.

XVIIL. Organy Spéldzieini
§79

1. Organami Spétdzielni sa:
1/ Walne Zgromadzenie,
2/ Rada Nadzorcza,

3/ Zarzad,
4/ Rady Osiedli.

2. Wybory do organéw Spoldzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw, z zastrzeZzeniem ust. 6.

3. Odwotanie czionka organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszoéci gtosdéw przy wyborach i odwotaniach czionkdéw
organéw Spoldzielni oraz do podejmowania przez organy Spétdzielni uchwat w innych
sprawach, uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwatom.

5. Do organ6éw Spoldzielni wymienionych w ust. 1 pkt 2/ - 4/ z zastrzezeniem ust.6 wchodza
kandydaci, ktoérzy otrzymali kolejno
najwigksza ilo$é gloséw - przewage glosowa, przy czym ilo§é wybranych oséb nie moze
przekraczad ilosci miejsc wakujacych w skladzie danego organu.

6. Jezeli na jedno wakujace miejsce przypada tylko jeden kandydat, koniecznym jest
uzyskanie przez niego zwyklej wigkszosci glosow, to jest przewagi ponad polowy gloséw
oddanych, wedhig zasady okreélonej w ust. 4.

25



§ 80

1. Z zastrzezeniem postanowien: ust. 2 oraz poza wyjatkami okreslonymi w § 79 ust.5 Statutu
uchwaly organéw Spéldzielni podejmowane sa zwykla wigkszoscia gloséw, to jest
przewaga ponad polowy gloséw oddanych wedhug zasady okreslonej w § 79 ust. 4.

2. Kwalifikowanej wigkszosci glosow wymagaja uchwaly podejmowane w sprawach:

- odwolania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji - 2/3 glosow,
- zmiany statutu - 2/3 glosoéw,

- polaczenia Spétdzielni - 2/3 glosow,

- likwidacji Spotdzielni - 3/4 glos6ow.

A. Walne Zgromadzenie
§81

|. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spodtdzielnt.

2. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobidcie, z zastrzezeniem
wyjatku przewidzianego w § 11 Statutu.

3. Kazdy czlonek ma 1 glos, bez wzgledu na iloé¢ posiadanych udziatow.

§ 82

. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spoleczne;j i kulturalne;j,

2/ uchwalanie zmian Statutu,

3/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwatl co do wnioskow czlonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
czlonkom Zarzadu,

4/ podejmowanie uchwat w sprawach przeprowadzania lustracji oraz zwiazanych z ocena
polustracyjna Spoldzielni,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu pozytkéw i przychodéw z nieruchomosci
wspolnych, wedlug dyspozycji art.5 ust.1 ustawy oraz podejmowanie uchwat w sprawie
sposobu pokrycia strat bilansowych,

6/ podejmowanie uchwat w sprawach zbycla nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodr¢bnione] jednostki organizacyjne;j,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

8/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

9/ podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spéldzielni, podziatu Spdldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

10/ rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotlan od uchwat Rady
Nadzorczej, podj¢tych w pierwszej instancji,

11/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoétdzielni ze zwiazku
oraz w sprawie upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12/ wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

13/ uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorcze;j,

14/ wybér 1 odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej, oraz udzielanie absolutorium cztonkom
Rady Nadzorcze;j,

15/ podeymowanie uchwat w sprawie wyodrgbnienia osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym oraz zasad gospodarki finansowej tych osiedli,
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16/ podejmowanie uchwat w sprawach wygasniecia mandatéw czlonkéw Rady Nadzorczej,
2. Niezaleznie od kompetencji wymienionych w ust. 1 Walne Zgromadzenie podejmuje

uchwaty w innych sprawach donioslej wagi na wniosek Rady Nadzorczej, Zarzadu, Rady
Osiedla, z zastrzezeniem § 85 ust.1 Statutu.

§83

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.,
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ ponadto zwotane z waznych powodow przez Zarzad
w kazdym czasie.

3. Zarzad obowiazany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie takze na Zzadanie:
1/ Rady Nadzorczej,
2/ przynajmniej jednej dziesiate) ogolnej liczby cztonkow,

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$émie z podaniem celu
jego zwolania.

5. Projekty uchwal i zZadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé; Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie, pod
warunkiem wystapienia z tym zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem, z tym Ze
projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkéw Spéldzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 czlonkow.

6. Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane przez Zarzad w takim czasie, aby moglo sig
ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od daty zgtoszenia zadania. Jezel: to nie nastapi moze je

zwola¢ Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.

§84

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na pismie
wszystkich czlonkéw co najmniej na 21 dni przed terminem,

2. Zawiadomienie okresla miejsce wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
ktére beda przedmiotem obrad oraz zawiera informacij¢ o prawie cztonka Spotdzielm do
zapoznania si¢ z dokumentami.

3. Projekty uchwal, w tym uchwatl przygotowanych w wyniku zadas, o ktérych mowa w § 83
ust. 5 Zarzad wyklada na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4, Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkow Spotdzielni Czlonek Spotdzielni moze zglaszac poprawki do projektdw uchwat
nie péZniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia roéwniez

wlasciwy zwigzek rewizyjny oraz Krajowa Radg Spétdzielcza w sposéb przewidziany w
ust. 11 3.

§85

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci cztonkom w terminach i w sposob okreslony

w ustawie, Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka lub czlonkéw Zarzadu
i Rady Nadzorczej w zwiazku z nie udzieleniem im absolutorium.

2.Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych
na nim czionkow.
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3. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad, moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé je do
nast¢pnego Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia,
a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie,

z wyjatkiem wyborow do Rady Nadzorczej i odwolania czlonkéw tej Rady. Na zadanie 1/5
liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sig glosowanie tajne lub
imienne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 86

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkow Spo6tdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zarzad, w terminie 6 tygodni od daty odbycia Walnego
Zgromadzenia moze zaskarzy¢ do sadu uchwalg tego organu sprzeczng z postanowieniami
Statutu, badz dobrymi obyczajami lub godzacq w interesy Spétdzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie czlonka z tym, Ze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia przystuguje wylgcznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu. Jezeli
taka uchwalg zaskarza cztonek nieobecny na skutek wadliwego zwolania Walnego
Zgromadzenia, termin do wniesienia powddztwa o uchylenie uchwaly wynosi 6 tygodni od

daty powzigcia przez czlonka wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak jak przed
uplywem 1 roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 87

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwicra przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
cztonek Rady Nadzorcze).

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy,
Zastepca przewodniczacego, sekretarz.
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia,

3. Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego
Zgromadzenia.

4. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktdry podpisujg przewodniczacy
1 sekretarz.

5. Protokoly moga przeglada¢ cztonkowie Spétdzielni.

6. Protokoly przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

B. Rada Nadzorcza
§ 88

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 czlonkow wybieranych wylacznie sposrod czionkéw
Spotdzielni na okres 3 lat w liczbie proporcjonalnej do liczby cztonkéw z danego osiedla.

2. Wybory do Rady Nadzorczej odbywaja si¢ w glosowaniu tajnym spoérdd nieograniczonej
liczby kandydatéw w trybie okreslonym w § 79 ust. 2, 4, 5i 6 Statutu.

3. Odwotlanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji odbywa sie w glosowaniu
tajnym wickszosécig 2/3 glosow 1 wymaga pisemnego uzasadnienia.
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§ 89

- Wybory do Rady Nadzorczej odbywaja si¢ w trybie okref§lonymw § 79 ust. 2, 4,516
w glos owaniu tajnym spo$réd nieograniczonej liczby kandydatow zgtaszanych przez
czionk ow Spétdzielni, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

- Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadenciji odbywa si¢ w glosowaniu
tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw i wymaga pisemnego uzasadnienia. Postanowienia ust. 1
stosuje si¢g odpowiednio,

§90

- Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwolania przez Walne Zgromadzenie w trybie przewidzianym w § 89 ust. 2,
2/ zrzeczenia si¢ mandatu,

3/ ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4/ nawigzania stosunku pracy ze Spéldzielnia.

- Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat wehodzi czionek wybrany przez
najblizsze Walne Zgromadzenie, z tego samego osiedla co czlonek ustgpujacy - do koAca
Jego kadencji.

§91

- Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie rocznych planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej

1 kulturalne;,

2/ nadzdr i kontrola dziatalnosci Spéldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielnie zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spétdzielni i jej czionkdw,

3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki gospodarcze;,

4/ wybor bieglych rewidentow do badania rocznych sprawozdan finansowych,

5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6/ rozpatrywanie skarg na dzialalno$é Zarzadu,

7/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdaf rocznych, zawierajacych
w szczegoinosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoéidzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach,

9/ podejmowanie uchwal wyrazajacych opinie, co do upowaznienia Zarzadu do zaciagania
kredytéw bankowych,

10/ uchwalanie zasad ustalania i wnoszenia wktadéw oraz rozliczania z czlonkami kosztéw

inwestycji wedhug § 29 ust.1,

I1/ uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw,

12/ uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i lokalami uzytkowymi,
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13/ uchwalanie regulaminu okre$lajacego obowigzki Spoldziehi i czlonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali,

14/ uchwalanie regulaminu uZywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku

domowego,

15/ wybory i odwotywanie czlonkow Zarzadu, w tym prezesa,

16/ uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

17/ podeymowanie uchwat w sprawach wykluczenia lub wykreélenia czlonka ze Spétdzielni
(w I instancji),

18/ rozpatrywanie odwotafi od uchwat Zarzadu w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym
{w II instancji),

19/ uchylanie uchwat organéw nizszego szczebla, o ile sg one sprzeczne z przepisami
prawa lub Statutu,

20/ uchwalanie innych regulaminéw w miar¢ potrzeb, nie zastrzezonych kompetencji
Walnego Zgromadzenia,

21/ podejmowanie uchwat w sprawach przeprowadzania kontroli przez Komisj¢ Rewizyjng
i uchwal zwigzanych z wynikami tych kontroli,

22/ uczestniczenie w lustracji Spotdzielni, przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu
wnioskdw z przeprowadzonej lustracji oraz nadzér nad wykonywaniem przez Zarzad
zalecen polustracyjnych,

23/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 83 ust. 6.

. Ponadto Rada Nadzorcza na uzasadniony szczegéinymi wzgledami wniosek Zarzadu moze

podejmowaé uchwaly w innych sprawach, nie zastrzezonych kompetencji Walnego

Zgromadzenia.

. W ramach swych kompetencji Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikdw

Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz

sprawdza¢ stan majatku Spoldzielni.

§92

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.
. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
niecobecnosci - zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na dwa miesiace.
. Ponadto posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.

§93

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodzi: przewodniczgcy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i komisji
oraz czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

. Rada Nadzorcza dokonuje ze swego grona wyboréw do Komisji Rewizyjnej oraz do innych
komisji statych i czasowych, ktére moga byé powolywane przez Rade Nadzorcza,

. Do sktadu komisji, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ doraznie wlaczani fachowcy spoza
Rady Nadzorczej, bez prawa do udziatu w glosowaniach,

. Na posiedzenia plenarne Rady Nadzorczej moga by¢ zapraszani, bez prawa glosowania
lecz z glosem doradczym, przewodniczacy albo inni czlonkowie Rad Osiedli, upowaznieni
przez przewodniczacych Rad Osiedli, po jednej osobie z kazdego osiedla.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
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6. Rada Nadzorcza moze podejmowad uchwaty w obecnosci co najmniej polowy skladu Rady
okreslonego w § 88 ust.1.
§ 94

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach
W wysokosci: przewodniczacy 1/2 minimalnego wynagrodzenia, zastgpea
przewodniczacego, sekretarz, przewodniczacy statych komisji 1/3 minimalnego
wynagrodzenia, pozostali czlonkowie 1/4 minimalnego wynagrodzenia, ktdre jest
wyplacane z doh: w formie miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.

2. Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dzialania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie. '

C. Zarzad
§95

1. Zarzad sktada si¢ z 3 0s6b, w tym prezesa. Wyboru Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza
W spos6b okreslony w § 79 ust. 2, 4, 5 i 6 Statutu, z kandydatow wylonionych w drodze
konkursu.

2. Mandat cztonka Zarzadu wygasa w przypadku odwolania zwykla wigkszoscig glosow
w trybie przewidzianym w § 79 ust. 3 i 4 Statutu.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwotaé cztonkow Zarzadu w tym prezesa
Zarzadu. Zrzeczenie si¢ mandatu cztonka Zarzadu wymaga réwniez odwotania przez Rade
Nadzorcza.

4. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium. W takim przypadku nie stosuje si¢ wymogu okreslonego w § 85 ust.1
Statutu.

§ 96

1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spoidzielni w oparciu o uchwalony przez Rade
Nadzorcza regulamin pracy Zarzadu oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat, decyzji i czynnosci nie
zastrzezonych w ustawie oraz Statucie innym organom Spoéldzielni, a w szczegolnosci:
1/ podejmowanie uchwat w sprawach przyjeé w poczet cztonkéw,
2/ podejmowanie uchwat w sprawach cztonkowskich,
3/ podejmowanie uchwat poprzedzajacych ustanowienie prawa odrebnej wiasnogci lokali,
4/ podejmowanie uchwat w sprawach ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokali,
5/ podejmowanie uchwat w sprawach ustanowienia spétdzielczego prawa do lokali,
6/ podejmowanie uchwat w sprawach wygasnigcia prawa do lokali,
7/ skladanie innych o§wiadczen woli w imieniu Spéldzielni wobec jej czlonkéw,
8/ sporzadzanie projektéw planéw gospodarczo-finansowych i innych programéw

dziatalnosci Spétdzielni,
9/ opracowywanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
10/ bezposrednie kierowanie gospodarka Spétdzielni w ramach uchwalonych plandw
gospodarczych i programéw,
11/ dbatos¢ o majatek Spoéldzielni,
12/ zaciaganie zobowigzan,
13/ podejmowanie uchwat w sprawie ustalania stawek oplat czynszowych za najermn lokali
1 zawieranie umoéw najmu lokali,
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* 14/ sporzadzanie sprawozdan z dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni i sprawozdan
finansowych,
15/ udzielanie pelnomocnictw,
16/ zwotywanie Walnych Zgromadzer,
17/ zglaszanie w sadzie rejestrowym zmian danych podlegajacych wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego.
3. Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
§97

Z prezesem Zarzadu 1 czionkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwiazuje stosunek
pracy w oparciu o przepisy Kodeksu pracy.

Odwolanie czlonka Zarzadu ze skladu Zarzadu oraz z funkcji prezesa Zarzadu nie narusza
uprawnien tych osob wynikajacych ze stosunku pracy.

§98

1. Oéwiadczenia woli za Spdldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu Iub jeden czlonek
Zarzadu i osoba do tego upowazniona przez Zarzad (pelnomocnik).

2. O$wiadczenia woli sklada Zarzad w ten sposéb, ze pod nazwa Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§99

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem bieZaca dzialalno$cia
gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych. Udzielenie takiego pelnomocnictwa wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§ 100

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

2. W okresie mi¢dzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu
CZynnosci.

3. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania
uchwal przez Zarzad oraz inne sprawy organizacyjne Zarzadu okresla jego regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

D. Postanowienia wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 101

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pehienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu, zawieszajac
rownoczesnie ich dziatalnosé¢ w Radzie Nadzorcze;j.

3. Czlonek Zarzadu, Rady odpowiada wobec Spdldzielni za szkod¢ wyrzadzong dzialaniem

lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spéidzielni.
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§102

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace pracownikami Spotdzielni,

osoby bedace kierownikami dziatalnoéci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni w zwiazku malzefiskim albo w stosunku pokrewienistwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu w linii bocznej.

. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowa¢ sig interesami konkurencyjnymi wobec

Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub czlonkowie wiladz

- przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnoéé konkurencyjna wobec Spoéldzielni.
. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady Nadzorczej

lub Zarzadu przez organ, ktory dokonat wyboru.

. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada

Nadzorcza moze podjaé uchwalg o zawieszeniu czlonka tego organu w pelieniu czynnosci
- do najblizszego Walnego Zgromadzenia, ktore powinno byé zwotane w terminie 3
miesigcy od daty podjecia uchwaly o zawieszeniu i podjaé uchwate o odwolaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej lub o uchyleniu zawieszenia.

§ 103

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

E. Rady Osiedli

[

§ 104

Rady Osiedli s organami wylonionymi poprzez wybory z zebran ogélnych Osiedli.

. Organy te sprawnja swoje funkcje w okresach miedzy zebraniami ogdlnymi Osiedli,

reprezentujac interesy czlonkéw zamieszkujacych ich osiedla wobec organéw Spétdzielni
i administracji swoich osiedli.

. Rady Osiedli skladaja si¢ z 5-7 osob, wybieranych na okres 3 lat spodrdd cztonkow

Spoldzielni zwigzanych z danym osiedlem w sposob i1 wedlug zasad okreslonych w § 79
ust. 2,4, 516 oraz § 81 ust. 3 Statutu. llos¢ cztonkdéw Rady Osiedla zalezy od iloéci

- cztonkow zamieszkujacych osiedle,

W osiedlach, w ktérych zamieszkuje ponizej 1000 czlonkow ilos¢ czionkéw Rady Osiedla

wynosi 5 osdb.
W osiedlach, w ktorych zamieszkuje powyzej 1000 czlonkdw, iloé¢ czionkéw Rady
Osiedla moze wynosi¢ 7 0sob.

. Mandat Czlonka Rady Osiedla wygasa przed uptywem kadencji w przypadkach:

1/ zrzeczenia si¢ mandatu,

2/ ustania czlonkostwa w Spotdzielnt,

3/ zamiany lokalu na lokal potozony poza terenem danego osiedla,

4/ odwolania przez zebranie ogoine Osiedla zwykta wigkszoécig glosow.

. Na miejsce cztonka Rady, ktory mandat utracit wchodzi czlonek wybrany przez najblizsze

zebranie ogblne Osiedia na okres do kofica jego kadencji.

. W zebraniach ogdinych Osiedli majg prawo uczestniczy¢:

a} cztonkowie legitymujacy si¢ tytutami prawnymi do lokali w budynkach usytuowanych
na terenie danego osiedla,

b) cztonkowie oczekujacy na ustanowienie spéldzielczego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wiasnosci lokalu budowanego na terenie danego osiedla.
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7. Zebrania ogdlne Osiedli zwoluje Zarzad, co najmniej z 1 miesigcznym wyprzedzeniemn
terminu Walnego Zgromadzenia. Zebranie ogdlne Osiedli zwoluje Zarzad réwniez na
pisemne zadanie Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla, zawierajace uzasadnienie.

8. Z zastrzezeniem wyjatku przewidzianego w § 11 Statutu czlonek moze braé udziat w
zebraniu ogoélnym Osiedla tylko osobiscie.

9. W zebraniach ogélnych Osiedla maja prawo uczestniczy¢ czlonkowie Rady Nadzorczej
iZarzadu.

§ 105

1. Do kompetencji Rady Osiedla nalezy:
1/ skladanie na zebraniu ogolnym Osiedla sprawozdania ze swojej dziatalnosci,
2/ podejmowanie uchwal w sprawach rekomendowania z danego osiedla kandydatéw do
sktadu rady Nadzorczej,
3/ podejmowanie uchwat w sprawach przedkladania Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw
o odwolanie ze skladu rady Nadzorczej jej cztonkéw wybranych z danego osiedla,
4/ rozpatrywanie projektéw uchwat i spraw ktore maja by¢ przedmiotem obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia i zglaszanie wnioskow w tych sprawach,
5/ rozpatrywanie informacji z dziatalnosci Zarzadu i administracji Osiedli z ich
dziatalnoéci,
6/ wyrazanie opinii i zglaszanie wlasciwym organom Spéldzielni wnioskéw w sprawach
Spéldzielni, a zwlaszcza w sprawach dotyczacych ich osiedla,
7/ wspoldziatanie z Zarzadem, Rada Nadzorczg 1 administracjg osiedla przy ustalaniu
sposobu funkcjonalnego zagospodarowania osiedla w jego granicach,
8/ wspéldzialanie z Rada Nadzorczg w sprawowaniu kontroli prawidlowego
funkcjonowania administracji osiedla,
9/ rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zglaszanych przez mieszkancdw i kierownictwo
Spoldzielni oraz rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ administrac)i osiedla,
10/skladanie wnioskow w sprawach dotyczacych osiedla, a szczeg6lnie w sprawach
tworzenia na terenie osiedli placowek uslugowych 1 handlowych,
11/ opiniowanie wnioskow 0 zmiang przeznaczenia lokali uzytkowych,
12/ uczestnictwo w przegladach technicznych budynkéw zlokalizowanych na swoich
osiedlach, opiniowanie planéw remontéw oraz udzial w odbiorach robot,
13/ propagowanie kultury wspétzycia spolecznego i poszanowania mienia Spéldzielni,
14/ organizowanie wérod mieszkancow wspolnych prac na rzecz podniesienia estetyki
osiedla,
15/ organizowanie pomocy i opieki spolecznej w osiedlu. _
16/ uczestnictwo w plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej wedlug postanowien
§ 93 ust. 4 Statutu,
17/ opiniowanie premii dla administratorow i gospodarzy domow, jak réwniez
wnioskowanie o zmiany na stanowiskach administratoréw.
2. Czlonkowie Rady Osiedla otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach
w wysokosci 1/8 minimalnego wynagrodzenia, ktore jest wyplacane z doln w formie
miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

XVIIIL. Gospodarka Spéltdzielni
§ 106

1. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej czlonkéw.

2. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych na
zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu interesow jej czlonkéw.

34



3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni , facznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinia bieglego rewidenta, wyklada si¢ w lokalu Spdéldzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

4. Podstawowymi jednostkami organizacyjnymi i rozliczeniowymi Spétdzielni sa Osiedla,

‘W ramach planéw gospodarczych Zarzad prowadzi gospodarke, ktora rozlicza wplywy

1 wydatki na danym osiedlu zgodnie z przyjetymi zasadami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z uwzglednieniem prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomoéci
ewidencji i rozliczenia przychoddéw i kosztéw, ewidencji wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego, o ktérych mowa w art. 4 i 6 ustawy. '

5. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

6. Rada Nadzorcza okreéla zasady gospodarki Spotdzielni.

§ 107

1. Spéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1/ fundusz udziatowy,
2/ fundusz zasobowy,
3/ fundusz wktadow mieszkaniowych,
4/ fundusz wktadow budowlanych,
5/ fundusz remontowy,
6/ fundusz inwestycyjny,
7/ fundusz spoleczno — wychowawczy,
8/ Zaktadowy Fundusz Swiadcze: Socjalnych,
9/ fundusz remontowy na prace termomodernizacyjne,
10/ fundusz remontowy na dzwigi.
2. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 1 w punktach
od 3/ - 7/19/ - 10/ okreslaja ich regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 108

1. Pozytki i inne przychody z wlasne] dziatalno$ci gospodarczej, Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej na poszczegolnych osiedlach.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej shuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajace] te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci

wspélne;.

3. Straty bilansowe pokrywane sg z funduszy wedlug nastgpujacych zasad i kolejnosci:

- z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej fundusz zasobowy

- z funduszu udziatowego, a w dalszej kolejnosci-

- z funduszu inwestycyjnego.
W oparciu o powyzsze zasady i okreslona kolejnos¢, sposob pokrywania strat bilansowych
okre$la uchwata Walnego Zgromadzenia na podstawie § 82 ust. 1 pkt 5/ Statutu.

§ 109

Spoétdzielnia pozostaje wladcicielem lub wspotwlascicielem nieruchomosci 1 uzytkownikiem
lub wspotuzytkownikiem gruntu w takim zakreste, w jakim nie narusza to przystugujacej
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czionkom i wlascicielom lokali niebgdacym czlonkami Spoldzielni odrebnej wlasnodci lokali

lub praw z nia zwiazanych.

W szczegolnosci mieniem Spéldzielni pozostaja;:

1/ nieruchomosci shuzace prowadzeniu przez Spotdzielnig dziatalnosci uslugowej, spotecznej
i kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,

2/ nieruchomoéci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedla, z zastrzezeniem urzadzen do doprowadzania lub odprowadzania wody, pary, gazu,
pradu elektrycznego oraz innych podobnych urzadzen, nie nalezacych do czesci sktadowych
gruntu lub budynku, jezeli wchodza w sklad innego przedsi¢biorstwa lub zaktadu,

3/ nieruchomosci niezabudowane.

§ 110

Zaciagnigcie przez Spéldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomogci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wiekszoéci cztonkéw
Spétdzielni oraz oséb nieb¢dacych czlonkami Spétdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane
53 z ta nieruchomoscig.

§ 111

1. Spéidzielnia jest obowigzana przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie budowania
budynkow mieszkalnych i rozliczania kosztéw ich budowy oraz w okresie likwidacji —
corocznie, poddac sig lustracyjnemu badaniu w zakresie legalno$ci, gospodarnosci
1 rzetelnosci calosci swego dziatania. ]

2. Lustracj¢ przeprowadza wiasciwy zwiazek rewizyjny lub Krajowa Rada Spéldzielcza.

§112

W przypadku powstania naleznosci niesciggalnych uprawnionymi do ich
spisania w cigZzar strat sa:

- Zarzad do kwoty 25.000 zt.,

- Rada Nadzorcza powyzej kwoty 25.000 zi - do kwoty 50.000 zt,

- Walne Zgromadzenie powyzej kwoty 50.000 zt.

XIX. Postanowienia koficowe

§ 113

W sprawach nie uregulowanych Statutem maja zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 16.09.1982 . Prawo spéltdzielcze i ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach

mieszkaniowych.

Statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw przechodzqcych do
Spotdzielni Mieszkaniowej w Piastowie w dniu 8.10.1990 r. w trybie art. 109 § 1 Prawa
Spdtdzielczego.

Niniejszy tekst Statutu uwzglednia jego zmiany wynikajqce z uchwal Zebrania Przedstawicieli
zdnia: 3.01.1991 r., 28.05.1991 r., 26.06.1992r., 9.06.1995 r., 21.06.1996 ., 11.01.2002 r.,
8.06.2002r., 28. 06.2003 r., 10.06.2006 r. oraz 23.11.2007 r..
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